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OM GAR-BO

Gar-Bo ar Nordens ledande leverantor av byggrela-
terade forsakringar och tjanster. | éver 30 ar har vi
erbjudit bygg- och fastighetsbranschen forsakringar,
besiktningar och specialisttjanster som tillsammans
bidrar till 6kad kunskap, en tryggare byggprocess
och minskad ekonomisk risk. Gar-Bo grundades av
smahusbranschen 1989 och ar sedan 2009 ett helt
fristdende bolag med huvudkontor i Stockholm. Vi ar
ett 40-tal anstallda pa huvudkontoret, men verkar i
hela landet genom certifierade underkonsulter och
byggtekniska experter.

Vi pa Gar-Bo tror pa ett hallbart langsiktigt byggande.

Det betyder att vi verkar for sakrare byggprocesser
och 6kad trygghet for dem som ska bo. Vart tekniska
rad har som uppdrag att identifiera nuvarande och
framtida problemomraden sa att vi kan bli annu
battre pa att arbeta skadeférebyggande. Gar-Bos
tekniska rad bevakar nya material, produkter och
konstruktioner som anvands i bostadsproduktion
for att i ett tidigt skede upptacka eventuella risker

i byggprocessen.

GAR-BOS TEKNISKA RAD

Gar-Bos tekniska rad arbetar sedan 2012

med att analysera risker inom byggandet for
att pa basta satt kunna forebygga skador.
Radet ar brett sammansatt av erfarna personer
fran samhallsbyggnadssektorn. Tidigare har
Gar-Bos tekniska rad publicerat rapporterna
Tata hus (2016), 15 byggtrender (2018) och
Bostadsrattsguiden (2018).

Rapportens bakgrund

Med rapportserien Goda exempel vill Gar-Bo sprida
viktig kunskap och goda erfarenheter fran aktuella
och viktiga tillampningar inom samhallsbyggande.
Det kan rora sig om saval tekniska lésningar och nya
material, som organisations- och ledarskapsfragor.
Goda exempel ligger i linje med radets huvudsakliga
inriktning, att arbeta skadeforebyggande och verka
for ett hallbart byggande. Pa detta satt knyter
rapportserien an till Gar-Bos évergripande vision:

“Vi drémmer om ett samhalle dar allt ar skapat for
att halla, utan kompromisser. Dar omsorg och nog-
grannhet genomsyrar varje stad, varje byggnad, varje
bostad. Dar alla vagar starta projekt och forverkliga
drommar. Ett samhalle dar alla ska kunna bygga, bo
och leva tryggt. Bade nu och i framtiden.”

Rapportseriens forsta rapport - Lagenergihus,
belyser mojligheterna att bygga hus med lag energi-
anvandning och vilka viktiga faktorer som spelar in.
Rapporten vander sig till en bred malgrupp och vi
hoppas kunna ge inspiration och konkreta rad till
professionella aktérer; sa som byggherrar, arkitekter,
tekniska konsulter och byggare.
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My Lundin (Liding6 Stad)

Marten Lindstrom (More10 AB)

Ingemar Samuelson (tidigare RISE)

Peter Wipp (Punkthéjden Fastighetsekonomi AB)
Roger Blomqvist (Byggbranschféreningarna)
Lennarth Astrand (Calleon Konsult AB)
Kristina Gabrielii (Gabrielii Development AB)
Lars Tobin (AT Consult)
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LAGENERGIHUS OCH FAKTORERNA
BAKOM LYCKADE PROJEKT

Det finns stora mojligheter med att bygga hus med Idg energianvandning. | den
har artikeln gar vi igenom vilka faktorer som ar viktiga att tanka pa for att du ska

na ett bra slutresultat.

Lagenergihus, passivhus, nollenergihus och plus-
energihus. Under senare decennier har det blivit allt
vanligare att bygga olika typer av energisnala hus.

Terminologin for de olika bendmningarna kan vara lite
svara att halla isér, men den Gvergripande ambitionen
fran EU &r att de nationella regelverken ska inriktas
mot att "Near Zero energy” uppnas och utover det sa
finns olika frivilliga certifieringssystem for mer langt-
gaende ambitioner.

Lagenergihus - Ett samlingsbegrepp for hus vars
energibehov uppgar till max 75 % av Boverkets krav.

Passivhus - Byggs for att minimera varmeférlusterna
och kréaver ett litet behov av tillférd energi under aret.

Nollenergihus - Uppfyller som regel kraven for ett
passivhus, men genererar lika mycket energi som
behover tillforas under ett ar.

Plusenergihus - Genererar mer energi 6ver aret an
vad som behover tillforas.

Det ska dven namnas att energi till hyresgasternas
egen verksamhet (boende, kontor etc) inte ingar i de
olika definitionerna for energieffektiva byggnader.
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~dy
“Vid-smahusbyggande
finns det ofta ett-mer
sammansvetsat arbetslag
dar yrkesarbetare av
olika kategorier arbetar
aktivt for att hjalpa

varandra till ett bra
slutresultat.”

LEDARSKAP OCH MOTIVATION PAVERKAR SLUTRESULTATET

En viktig faktor for framgang ar allas delaktighet

i processen med tydliga mal och kontrollpunkter.
Ledningens stdd och eldsjalarnas betydelse ska inte
underskattas for att na malen. Foljer man arbetet i ett
sadant projekt slas man av arbetslagets engagemang
och entusiasm.

Resultaten i manga projekt har blivit mycket bra,
kanske for att lagenergihus varit i ett utvecklingsskede
med sarskild uppmarksamhet pa fragan. Daremot har
det i vanliga byggprojekt forvanande ofta rapporterats
om avvikelser mellan berdknade varden och uppmat-
ta varden, dar de uppmatta vardena ofta rapporterats
vara hogre an vad som beraknats.

En iakttagelse ar att avvikelser mellan beraknade

och uppmatta varden tycks vanligare i flerbostadshus.
| smahus rapporteras ofta att uppmatta varden ligger
val i niva med beraknade, eller till och med under
dessa. Det finns inga tekniska orsaker som forklarar
detta, men det gar att spekulera i om en industriell
och styrd process (som ar vanligare inom smahus-
byggande) i sig medfor ett arbetssatt som gor att
vardena uppnas.

Det kan ocksa handla om att det vid smahusbyggande
ofta finns ett mer sammansvetsat arbetslag dar
yrkesarbetare av olika kategorier kan arbeta aktivt for
att hjalpa varandra till ett bra slutresultat. Vid projekt
med flerbostadshus ar det sannolikt vanligare med
stora specialiserade arbetslag dar det kan bli skarpare

granser mellan yrkeskategorier och inte samma sam-
horighet. Daremot gar det alldeles utmarkt att uppna
avsett resultat i saval flerbostadshusprojekt som i
smahusprojekt.

Anmarkningsvart ofta far den typen av engagemang
positiva effekter &ven inom andra omraden. Till exem-
pel inom arbetsmiljoomradet. P& arbetsplatser som
fokuserar pa att undvika arbetsplatsolyckor finns ofta
ett gemensamt engagemang. Ett engagemang som
medfor att alla gor ratt - dven i alla andra avseenden.

Tathetsmatning ger goda resultat

Ett lufttatt hus ar en grundférutsattning for att uppna
lag energianvandning. Manga foretag utfor darfor
tathetsmatning i sina projekt i samband med fardig-
stallandet. Tathetsméatning och 1ag energianvandning
har ett samband. Om byggherren kan kommunicera
att tatheten ska matas innan en entreprenad kan god-
kannas, kan det ge ett 6kat engagemang for att gora
ratt fran borjan.

Det ar viktigt att utfora
en tathetsmatning da
det finns manga kansliga
punkter vid anslutningar
och genomféringar som
kan leda till otatheter om
man inte ar noggrann.
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Foto: Stockholmshem

“Projektet har praglats av ett mycket
gott samarbete mellan projektledare,

LYCKADE EXEMPEL PA LAGENERGIHUS

Smahus i tra

Vid uppféljning av ett antal vanliga smahus (som
byggts av medlemsféretag i Tra- och Mobelforetagen,
TMF) har man fatt goda energiprestanda som foljer
den teoretiska berdkningen val. Manga smahus med
franluftsvarmepump ar 35-40 % battre jamfort med
Boverkets krav. Nar husen energideklareras tva ar
efter slutbeskedet stammer de teoretiska berakning-
arna val med den uppmatta, verkliga forbrukningen.
Dessa byggnader uppvisar goda energiprestanda
gentemot kraven i byggreglerna och ger de boende
ldga energikostnader for uppvarmning, ventilation
och tappvarmvatten.

Passivhus (villor)

Lagan (ett samarbete mellan Byggforetagen och
Energimyndigheten) har utvarderat ett antal byggda
hus i Vallda Heberg, sydvast om Kungsbacka.
Utvarderingen visar att passivhusvillorna lever upp
till férvantad energiprestanda med god marginal.

Det finns fler exempel har, ocksa ett som tydligt visar
pa svarigheten med att uppna de 6nskade vardena

- och intressant nog sa anger man da problem med
lufttatheten som en stor orsak.

Flerbostadshus och plusenergihus

Ett aktuellt exempel ar Stockholmshems flerbostads-
hus i Norra Djurgardsstaden i Stockholm. Projektet ar
resultatet av en markanvisningstavling dar kriteriet for
energi var att uppna ett Plusenergihus. Plusenergihus
producerar mer energi under ett ar jamfort med den
energimangd som behdver tillféras i form av el och
varme under aret.

Byggnaden har ett mycket bra klimatskal, med
ovanligt hog isoleringsférmaga och bland annat
energiatervinning fran ventilationssystemet. Bygg-
naden ar aven forsedd med en avloppsvarmevaxlare.
Arkitekturen ger maximal solinstralning for de boende
och byggnaden praglas av den stora solcellsanlagg-
ningen pa taket.

Byggnaden ar inte ansluten till fjdrrvarme - det ar
solcellerna pa taket som forsérjer virmepumparna i
en bergvarmeanlaggning. Dessutom star solcellerna
for el till flaktar, hissar, belysning med mera. Under
sommaren nar elproduktionen ar som storst levere-
ras Overskottet av el till det allmanna elnatet. El till
hyresgasterna sker pa konventionellt sétt med egna
elabonnemang.

Under byggtiden gjordes tathetsmatningar i bade
lagenheter och trapphus, med goda resultat.
Byggnaden har varit i drift under ett drygt &r och
berakningarna har visat sig stamma. Det uppmatta
energibehovet for tillford el ar nagot mindre an vad
solcellsanlaggningen producerar under ett ar.

Det aktuella projektet har praglats av ett mycket gott
samarbete mellan projektledare, energiberaknare/
projektor, installationssamordnare och energikunniga
hos bade bestallare och entreprendr. Tack vare den
uttalade ambitionen om plusenergihus har tekniken
initialt fatt kosta lite mer. Ambitionen ar att den 6kade
investeringskostnaden ska vagas upp av laga drifts-
kostnader, vilket det forsta arets drift ocksa indikerar.
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FYRA FAKTORER FOR ATT LYCKAS
MED ETT LAGENERGIHUS

0 Matning

De numera ganska harda kraven pa energianvéandning
for nya byggnader gor att det finns ett behov av att
mata flera olika delposter jamfort med tidigare.

En vanlig rekommendation ar:

v/ Separat matning for tappvarmvatten
Matning av vvc (varmvattencirkulation)

Matning av varmekretsen for radiatorer

v

v

v/ Matning av den varmekrets som forsorjer
ventilationssystemet

v/ Matning av hushallsel pa aggregerad niva

v

Matning av producerad energi med
till exempel solceller.

Om energianvandningen avviker for mycket jamfort
med energiberakningen underlattar matning av de
olika posterna en analys av var avvikelserna finns och
vad som eventuellt kan atgardas. Erfarenheter fran
nyproduktion av flerbostadshus visar att det i forsta
hand ar varmesystemen som anvander mer energi
jamfort med berakningarna.

0 Brukarnas paverkan

Nar huset ar inflyttat kommer brukarnas vanor att
spela in pa ett markant satt for byggnadens energi-
anvandning och dar ska Boverkets anvisningar om
korrigering for normalt brukande tillampas. De

“Erfarenheter fran
nyproduktion av flerbostadshus
visar att det i forsta hand ar
varmesystemen som anvander
mer energi jamfort med
berakningarna.”

Foto: Adobe Stock

parametrar som har storst paverkan pa byggnadens
energianvandning &r anvandning av hushallsel,
inomhustemperatur under uppvarmningssasongen,
samt tappvarmvattenanvandning. Det ar viktigt att
energi till dessa olika system mats sa att en riktig
korrigering kan utforas for att faststalla byggnadens
energiprestanda.

e Egen elproduktion

Ett satt att undvika att dverskottet av el levereras

till natet ar att forsorja aven hyresgasterna i ett fler-
bostadshus med solel. Det finns for narvarande vissa
komplikationer med en sadan l6sning om hyresgas-
terna har egna elabonnemang. Om byggnaden
daremot endast har ett elabonnemang med under-
matning for hyresgasterna kommer 6verskottet
automatiskt hyresgasterna tillgodo.

Som regel ar det en forlustaffar att leverera éverskot-
tet till natet da ersattningen ar lag jamfort med att
anvanda all el sjalv. Ersattningen beror dock pa om
det &r ett smahus, en bostadsrattsforening eller ett
fastighetsbolag med hyresrétter, da regelverket ar
olika for de olika upplatelseformerna.

Reglerna for leverans av el fran egna anlaggningar
ar annu inte anpassade till dagens majligheter och
6nskemal om lokal produktion. Man kan anta och
hoppas att nya regler som stimulerar egen elproduk-
tion kommer att tas fram.
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Delaktighet och utférande
- lika viktigt for alla byggprojekt

| byggprojekt finns inte utrymme for slarv, utan allt
maste goras pa ratt satt. Ett lufttatt hus ar ett valbyggt
hus. Stéll darfor krav pa husets lufttathet, folj upp

och kontrollera den under bygget. Lufttatheten ar
avgorande for ett hus med lag energianvéandning och
god komfort. | ett lufttatt hus far du inga extra energi-
forluster och du kan ha bra kontroll pa ventilationen.

Genom att stalla krav pa byggnadens lufttathet finns
det ett matbart mal att strdva mot. Lufttatheten kan
kontrolleras i slutet av byggskedet och till viss del kan
ni komplettera tatheten innan byggnaden ar helt klar.

Alla vill gora ett gott arbete och ar medvetna om

den noggrannhet som kravs for att na det uppstallda
lufttathetsmalet som i sin tur ar avgérande for bygg-
nadens laga energianvandning.

Det kravs I6pande kontroll av olika delsystem under
bygget for att sakerstalla att det blir som beraknat och
projekterat. Bland annat genom att kontrollera arbets-
utférandet och mata upp varmeisoleringsférmagan
hos olika byggdelar. For att uppna avsedd lagenergi-
anvandning ar det angelaget att forsta vikten av
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Foto: Adobe Stock

korrekt utfort arbete och att driva projekt pa ett
sadant satt att det ar latt att gora ratt. | mangt
och mycket &r detta en fraga om ledarskap och
kommunikation.

Pa en byggarbetsplats finns manga yrkeskategorier,
flera av dessa paverkar pa ett eller annat satt mojlig-
heten att uppna 6nskat resultat. Férstaelsen av hur
olika atgarder kan paverka mojligheten att bygga ratt
ar vasentlig for saval det personliga engagemanget
som det samlade slutresultatet.

For att lyckas skapa delaktighet, och ett val
utfort arbete:

W setill att alla ar delaktiga i arbetet
' stall upp mal
v/ formulera matbara krav

' folj upp pa alla punkter
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TRENDER ATT TA HANSYN TILL

Utvecklingen i samhéllet innebér att det uppstar

nya och andra behov som paverkar energi- och
effektbehov nar vi bygger bostader. Detta sker vid
byggandet av flerbostadshus saval som smahus eller
andra former av boende. Nagra av dessa ar ett 6kat
behov av laddmaéjligheter for elfordon, installation av
solceller samt en tydlig trend att byggandet av pooler
for privat bruk 6kar. Gemensamt ar att denna typ av
installationer alltid ska projekteras och utféras av
professioner med ratt kompetens inom omradet.

Laddstationer for elfordon

For att fa en saker och effektiv laddning ska man
anvanda en laddbox och inte det vanliga eluttaget.
Kanske kan installationen av laddbox ocksa paverka
storleken pa huvudséakringen. Det &r ocksa viktigt

att laddboxen har lastbalansering. Det vill saga att
laddningen begransas nar andra elférbrukare i huset

battre behdver kapaciteten. Undvik aven férlangnings-

kablar, vilket innebar att placeringen av laddboxen
blir viktig. Det ar ocksa viktigt att ratt kabel anvands
vid laddning.

Gar-Bo | 010-221 88 00 | info@gar-bo.se | gar-bo.se

Foto: Adobe Stock

Vid nybyggnad ar det relativt enkelt att projektera

och bygga in en lamplig |6sning. Vid installation i en
befintlig byggnad ar det viktigt att se dver elsystemet
sd att det ar dimensionerat for att klara laddstationen.
Installation av laddbox ska utféras av behorig elek-
triker. Nya byggregler fran borjan av 2021 definierar
krav pa nar laddstationer ska forberedas eller byggas.

“Nya byggregler staller
krav pa nar laddstationer ska
forberedas eller byggas.”



GODA EXEMPEL - SA LYCKAS DU MED PROJEKTET

Solceller

Det installeras fler och fler solceller pa manga stérre
byggnader och aven pa villatak, men det ar viktigt att
installationen gors pa ratt satt. Valj darfor en certi-
fierad installator, som aven skoter kontakten med
natagaren. Det finns en frivillig certifiering for solcells-
installatérer som visar att installatéren har den doku-
menterade erfarenheten och kunskapen som kravs.

For att fa en effektiv solcellsanlaggning ar det
viktigt att beakta féljande aspekter:

v
v
v
v
v

storleken pa anlaggning
niva pa huvudsakring

ska det kopplas in till exempel laddbox
for elbil eller varma upp en pool?

vilken taklutning har taket?

vilken placering (vaderstreck) har solcellerna,
skuggas taket?

Vid nybyggnad finns storre mojligheter att optimera
placering och vaxtlighet. Det ar ocksa viktigt att
valja ratt solceller samt vaxelriktare. Dessa ska vara
CE-markta och solcellerna bor vara certifierade

av oberoende certifieringsorgan.

Foto: Adobe Stock

Jamfor olika paneler genom att titta pa utseende,
pris per watt, garantier och prestanda 6ver lang tid.
Som med alla tekniska I6sningar ar det viktigt att
se till helheten, att ha med projektering av solcells-
anlaggning fran borjan och se den som en del i
byggnadens overgripande system.

Det ar ocksa viktigt att kontrollera vilka krav pa
bygglov som finns och om det finns sarskilda om-
standigheter (kulturskydd, Forsvarsmakten m.m.)
som kan satta kappar i hjulet for montering av
solceller. Vid installation finns ett antal sakerhets-
aspekter for utférandet som &r viktiga att tdnka pa
for att inte solcellsanlaggningen ska orsaka skador
till foljd av brand eller olyckor.

For investeringar i solceller, laddstolpar med mera,
finns statliga bidrag och andra férmaner. Kontrollera
aktuella forhallanden vid kalkylering.
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“Vi drommer om ett samhalle dar allt ar skapat
for att halla, utan kompromisser. Dar omsorg och
noggrannhet genomsyrar varje stad, varje byggnad,
varje bostad. Dar alla vagar starta projekt och forverkliga
drommar. Ett samhalle dar alla ska kunna bygga,
bo och leva tryggt. Bade nu och i framtiden.”
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