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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Gar-Bo AB fir hirmed avge 4rsredovisning f6r rikenskapsiret 2013.

ORGANISATION

Gar-Bo ir en koncern som arbetar med tjinster, garantier och forsikringar f6r nyproducerade hus sedan 1989.
Huvuddelen av de férsikrade byggnaderna ir beligna i Sverige, men det finns ett litet antal fSrséikringar i Norge,
Danmark och Finland. Féretagets huvudkontor finns i Stockholm. Férsikringsverksamheten drivs i dotterbolaget
Gar-Bo Forsikring AB. Tjinsteerbjudanden som finns, och som hiller pa att utvecklas, skéts i dotterbolagen Gar-
Bo Besiktning AB, Gar-Bo Service AB och KA Smihus AB. Administrationen av tjinstebolagen skéts frin kontoret
i Gotene.

AGARE

Under 2009 6vergick dgandet i Gar-Bo AB frin ca 40 aktieligare med intressen i smihusbranschen till Focial AB.
Focial AB fusionerades med Gar-Bo AB under forsta kvartalet 2011. Gar-Bo 4gs till citka 30 % av ledande
befattningshavare i bolaget och till cirka 70 % av externa oberoende dgare. Samtliga dotterbolag 4gs till 100 %.

VERKSAMHET

Koncernen erbjuder erbjuder marknaden férsakringar i samband med bostadsbyggande via dotterbolaget Gar-Bo
Foérsikring AB. Frimst dr det firdigstillandeférsikringar och byggfelsforsikringar f6r smahus och flerbostadshus,
men dven entreprenadsikerhetsférsikringar, forskottsgarantiforsikringar och  insatsgarantiférsikringar.
Forsikringsbolaget har ocksé tecknat forsikring for allrisk entreprenad, ansvar och fastighet.

Dotterbolaget Gar-Bo Besiktning AB erbjuder marknaden slut- och kontrollbesiktningar samt tvaarsbesiktningar.
Gar-Bo Service AB arbetar med husbyggarskolor, vilka skapar trygghet for byggherren i byggprocessen och ger en
torberedelse pd de frégestillningar som kan uppstd under en byggprocess, intygsgivning och granskning av
ekonomiska planer f6r bostadsrittsféreningar, samt med kontraktsgranskning och férmedling av servicebesék. KA
Sméhus AB erbjuder tjansten kontrollansvarig enligt PBL.

FLERARSOVERSIKT

Koncermen

Tke 2009 2010 2011 2012 2013
Fakturering 157485 172706 155399 170522 181952
Resultat fore skatt (exkl. extraordinira poster)* 53 426 45524 43 022 57222 53 377
Balansomslutning 814597 822532 788351 825736 868770
Soliditet (%) 14,9% 18,1% 10,8% 13,8% 14,8%

* justerat 2010 for férindrad prindp f6r IBNR-berikning

RAKENSKAPSARET 2013

Viktigare hdndelser under aret

Omfattningen av Gar-Bos verksamhet har i stort begrinsats av utvecklingen pi den svenska marknaden for
nyproducerade bostider. Det har varit relativt stora variationer mellan regioner men ocksi mellan bostadsformer.
Marknaden f6r nyproducerade sméhus har varit fortsatt svag men trenden har vint svagt uppat under andra halviret
2013. Marknaden for flerbostadshus, i praktiken i bostadsrittsform, har varit fortsatt stark dven om antalet
producerade bostider har en bit kvar till den senaste hégkonjunkturens toppnivier. Regionalt fortsitter
polariseringen mellan storstadsomridena som utvecklas starkt (med visst undantag fér Malmdomradet) och mindre
orter med svag utveckling eller tillbakaging.

Trots en betydligt svagare nybyggnadskonjunktur har forsiliningen 4ndi hamnat i nivi med det tidigare topparet
2007. Det har skett i huvudsak genom en forindring av produktmixen dir Byggfelsférsikring har minskat till

férmin f6r de olika kredit- och borgensforsikringarna. Vi har métts av nigot stérre konkurrens pW




byggfelsférsikring med minst en ny akt6r vilket framfor allt gett avtryck pa flerbostadsmarknaden med sjunkande
premienivier.

Den si kallade Byggkravutredningen presenterade i maj 2013 sitt férslag till omarbetad byggfelsforsikring, den s k
Atgirdandeforsikringen, som skulle ge fastighetsigaren ett i allt visentligt mer omfattande skydd. Mer om detta
nedan under Visentliga hindelser efter rikenskapsirets utging.

Gar-Bo har tillsammans med stora delar av férsikringsbranschen deltagit 1 ett projekt gillande Delreparationer av
Vitrum” vilket kommer att leda till visentligt ligre resursférbrukning vid 4tgird av skadade vatrum. Vi deltar dven i
ett projekt kallat “Bygg Badrummet Ritt” dir bygg-, och installationsbranschen tillsammans med
forsikringsbranschen dokumenterar och sprider kunskap om lingsiktigt hillbara och robusta lésningar for
konstruktioner i vitrummens bjilklag och viggar.

Under 4ret har Besiktningsmannaboken (handbok foér besiktningar av nybyggda smahus) lanserats. Denna ir
framtagen i samarbete med Konsumentverket, SBR, Villigarnas riksférbund med flera.

Koncernens resultat
Resultatet i koncernen blev 53,4 Mkr (57,2) fore skatt.

Fakturering

Koncernens samlade fakturering 6kade med 11,5 Mkr och uppgick till 182,0 Mkr. Okningen forklaras frimst av fler
utstiillda Byggfelsforsikringar for flerbostadshus samt okad forsilining av Insatsgarantiférsikringar. Fakturering av
av besiktningar samt KA har ocksi okat. Samlad fakturering 4r summan av debiterade premier och arvoden for
slutbesiktningar och 6vriga kringtjinster.

Premier
Premieinkomsten uppgick till 156,2 Mkr (146,7). Premieintikten har Skat med 9,3 Mkr till 124,8 Mkr (115,5).

Skadekostnader

Forsikringsersittningarna frén byggfelsforsikringen har ékat med éver 30% jimfért med 2012. Fér aren 2011-2013
har skadekostnaderna f6r byggfelsférsikring tillsammans varit ca 120 Mkr. Fuktskador i sk. enstegstitade
putsfasader stir fér en betydande andel av kostnaderna, men 4ven andra fuktrelaterade skador drar stora kostnader.

Forsakringstekniska avséattningar
Forsikringstekniska avsittningar for egen rikning per den 31 december ékade tll 651,6 Mkr (640,3 Mkr). Okningen

beror frimst pd hogre premiereserv.

Kapitalférvaltningen

Gar-Bo:s finanspolicy ir timligen konservativ och Gar-Bo:s placeringstillgingar har till évervigande delen placerats i
rintebérande instrument. Mot den bakgrunden far avkastningen betraktas som relativt god. Avkastningen blev 27,3
Mkr (25,4 Mkr).

PERSONAL

Den 31 december 2013 uppgick antalet anstillda i koncernen till 23 personer, och medelantalet under 4ret har varit
22.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Regeringen Sverlimnade tisdagen den 4 mars en proposition till riksdagen med férslag pa att upphiva lagen om
byggfelsforsikring. 1 propositionen foreslir regeringen att den obligatoriska byggfelsforsikringen vid
bostadsbyggande tas bort. Dessutom féreslir regeringen att firdigstillandeskyddet fortydligas och justeras.
Lagforslagen foreslas trida i kraft den 1 juni 2014, -7y
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Det ir enligt styrelsens bedémning sannolikt att riksdagen kommer att anta fOrslaget vilket innebar en krafdg
minskning av Gar-Bo:s forsiljning. Bolaget arbetar nu efter en strategi att etbjuda marknaden en férbattrad produkt
med 1 huvudsak samma omfattning som den nuvarande byggfelsforsikring. Det ar dock klart att iven med ett
lyckosamt utfall kommer forsiljningen inom grenen Foretag och Fastighet att minska kraftigt. Det paverkar dock
inte foretagets fortlevnad, finansiella stallning eller resultat i nartid.

UTSIKTER INFOR 2014

Gar-Bo:s forsiljning ar starkt kopplad till utvecklingen av bostadsbyggandet i Sverige. Produktionen av bostider har
under méanga 4r legat pa en ligre niva 4n vad som av de flesta bedémare anses motsvara det lingsiktiga behovet. Det
gors fran politiskt hall vissa anstringningar att forenkla planprocessen for att pé si vis mojliggora en snabbare
tillvixt av nya bostider, for 2014 avgors utvecklingen dock av makro- och mikroekonomiska faktorer. Marknaden
for nybyggda smahus har visat ett trendbrott och r6r sig sedan mitten av 2013 svagt uppit. Det kan paradoxalt nog
innebdra 6kade risker for obestand p.g.a. likviditetsproblem hos producentbolagen.

Fokus for 2014 ligger pi att stilla om organisationen frin att tillhandahalla obligatoriska forsakringsprodukter till att
silja forsikringsprodukter och tjanster 1 samvetkan med koncernens andra bolag. Bolaget stir vil rustat for att
uthalligt och framgéngsrikt kunna genomfora en sddan forindring.

RISKER OCH OSAKERHET

For upplysningar om risker och osikerheter samt anvindning av finansiella instrument hanvisas till not 2.

MODERBOLAGET

I moderbolaget Gar-Bo AB bedrivs férvaltning av ekonomi, marknadsféring och andra koncerngemensamma
tjinster. Den portfolj av tiodrsgarantier som stallts ut till och med 4r 2000 forvaltas under sk. run-off. Samtliga
utstillda garantier har numera I6pt ut, och riskfonden motsvarar beriknad kostnad for att avveckla iterstiende
anmilda skador.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Kronor
Balanserat resultat 62 075733
Arets vinst 28 091 150
Summa vinstmedel 90 166 883

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras si att:

Kronor
Till aktiedgarna utdelas 26 000 000
I ny rikning déverfors 64 166 883
Summa vinstmedel 90 166 883

STYRELSENS YTTRANDE OVER ATERBARING OCH DEN FORESLAGNA

UTDELNINGEN

Den foreslagna utdelningen till aktiefigarna reducerar bolagets soliditet till 75,0 procent och koncernens soliditet till
12,2 procent. Soliditeten ir mot bakgrund av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med
lI6nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen bedéms kunna uppritthillas pd en likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, och évriga i koncernen ingiende bolag,

fran att fullgbra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, €j heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagnﬁ

Ut
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utdelningen kan didrmed forsvaras med hansyn till vad som anférs i Férsikringsrorelselagen och ABL 17 kap 3§ 2-3
st (forsiktighetsregeln). ﬁ’_




KONCERNENS RESULTATRAKNING

Alla belopp 1 tusentals kronor (tkr)

Premieintakt
Premier till dterforsakrare
Premieintikt f.e.r.

Forsikringsersittningar
Ersittning frin aterforsikrare
Forsikringsersittningar f.e.r.
Aterbiiring

Bruttoresultat

Kapitalavkastning intdkter
Kapitalavkastning kostnader
Kostnader i kapitalférvaltningen
Resultat av kapitalforvaltningen
Ovriga intikter
Anskaffningskostnader
Administrationskostnader

Ovriga kostnader

Rérelseresultat

Finansieringskostnader
Resultat fore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat

Koncernens rapport ver totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Finansiella tillgdingar som kan siljas

Skatt pa poster i vrgt totalresultat

Ovrigt totalresultat for aret netto efter skatt

Summa totalresultat f6r aret

Not

33

7,8
7.8
7,9

10

16

2012

122 673
-7136
115 537

-42 449
-3125
-45 574
-9 880
60 083

29 284
-3 106

-802
25 376

23 811
-3 289
-26 202
-20 254
59 525

-2303
57 222

-13 062
44 160

44 160

119

126
44 286

2013

134 819
-10 025
124 794

-66 233
9438
-56 795
-15718
52 281

27 843
0

-560
27283

25749
-4972
-24 004
-20 802
55 535

-2 158
53 377

-11 806
41571

41571

269
-59
210

41 781‘;77%




KONCERNENS BALANSRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkt)

TILLGANGAR

Immaterdella anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Forutbetald anskaffningskostnad

Uppskjuten skattefordran

Finansiella tillgangar
Tillgdngar som virderas till verkligt virde enligt resultatrikningen:
Aktier och andelar
Rintebidrande
Derivat
Ovriga finansiella placeringstillgingar
Tillgdngar som kan siljas:
Aktier och andelar
Lanefordringar och kundfordringar

Fordran aktuell skatt

Aterforsikrarnas andel av forsakringstekniska avsittningar
Ej intjanad premie
Oreglerade skador

Fordringar avseende forsikringsavtal
Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital (500 000 aktier med kvotvirdet 5 kr)
Reserver

Balanserad vinst

Summa eget kapital

Forsakringsavtal:
Ej intjinade premier och kvardrojande risker
Oreglerade skador
Aterbiring

Leverant6rsskulder och andra skulder

Skulder avseende forsikringsavtal

Uppskjuten skatteskuld

Aktuell skatteskuld

Summa kortfristiga skulder

Langfristig finansiell skuld
Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Not

12
13

27

14

15
16

17

18

19

20
21

22

28

2012-12-31

1916
14 365

1327

29 512
597 226
0

38 665

1959
43 088

8 060

19 853
4875

5844
59 046

825 736

2500
702
110 460
113 662

559 072
95 566
10 392

7483
11 692
12078

696 283

15791
15791

825 736

716 497

2013-12-31

11152
2576
{15)5U)

1527

60 952
619 956
1776
49 944

2228
9 803

28 322
5000

9 357
61218

868 770

2500
912
1251052
128 444

580 456
88 817
15919
26 661
15955
12157

2601

740 326

868 770

784 651‘7%




KONCERNRAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

2013

Alla belopp 1 tusentals kronor (tk) Aktiekapital
Ingaende balans per 1januari 2013 2500
Totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Finansiella tillgingar som kan siljas
Skatt pd posteri 6vrigt totalresultat
Summa Svrigt totalresultat
Transaktioner med aktieligare

Utdelning avseende 2012

Summa transaktioner med aktieigare

Utgaende balans per 31 december 2013 2500
2012

Alla belopp 1 tusentals kronor (tkr) Aktiekapital
Ingaende balans per 1 januari 2012 2500

Totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Finansiella tillgdngar som kan siljas
Skatt pa poster 1 6vrigt totalresultat
Summa 6vrigt totalresultat
Transaktioner med aktiefigare

Utdclning avseende 2011

Summa transaktioner med aktiesigare

Utgaende balans per 31 december 2012 2500

Reserver

702

912

Reserver

576

119

126

702

Balanserad vinst

110 461

41571

-27 000
-27 000

125 032

Balanserad vinst

82 301

44 160

-16 000
-16 000

110 461

Summa

eget kapital
113 663

41571

-27 000
-27 000

128 444

Summa
eget kapital

85 377
44160
119

7

126

-16 000
-16 000

113 663
74




KONCERNENS KASSAFLODE

Alla belopp i tusentals kronor (tkr)

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Inbetalda premier
Utbetalda aterférsikringspremier
Utbetalda forsakringsersittningar
Utbetald aterbaring
Inbetalningar frin dterforsikrare
Inbetalningar frin &vrig verksamhet
Utbetalningar till leverantérer och anstallda
Betald skatt
Placeringsverksamheten
Erhallna utdelningar
Erhallna rintor
Nettoinvesteringar
Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kép av materiella anldggningstillgingar

Forsiljning av materiella anlédggnignstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Erlagd rinta

Utdelning till koncernens aktieigare
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

2012

147 701
-12 350
-47 160

-4 615

28 623
-58 196
-14 738

3560
17 589
-34 546
25 868

-1 124

-1124

-3117
-311
-16 000
-19 428

5 316
53 730
59 046

2013

157 148
-15 637
-72 984
-10 392
4 874
35267
-53 864
-3 081

1910
18 994
-27 069
35166

-3 182
436
-2 746

-3 000
-250
-27 000
-30 250

2170
59 046

61 216,
7y
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkr)

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Summa rérelsens intikter

Ovﬁga externa kostnader
Forsikringsersattningar
Personalkostnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Intikter frin andelar i koncemnf6retag
Rinteintikter och liknande intikter
Rintekostnader och liknande kostnader

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Bokslutsdispositioner
Skatt p4 arets resultat
Arets resultat

Moderbolagets rappport 6ver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Finansiella tillgdngar som kan siljas

Skatt p4 poster 1 6vrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat for dret netto efter skatt

Summa totalresultat f6r aret

Not

® H~ O

12

29
31
32

30
23

16

2012

11 552
11 552

-2130
-554
-6 542
-87

-9 313

2239

10 000
17
-2308

9948

16 736
-4700
21984

21984

119

126
22 110

2013

11 000
11000

-3 357
55

-6 179
-142
-9 625

1375

20 000
557
-2 160

19 552

10 850
-2311
28 091

28 091
269

210

28 301 \7‘%




MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Alla belopp 1 tusentals kronor (tkr)
TILLGANGAR

Anligeningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Andelar i bostadsritt
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstilleingar
Kortfristiga fordringar

Fordran dotterbolag
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Aktuell skattefordan
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Likvida medel
Summa omsittingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 000 aktier med kvotvirdet 5 kr)
Reservfond
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Fond for verkligt virde
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar -
Oreglerade skador

Summa avsittmingar

Lingfristiga skulder
Langfristig finansiell skuld
Summa langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder och andra skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Ovriga skulder

Aktuell skatteskuld

Summa kortfistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

36
16
27

24

25

18

11

19

21

28

26

2012-12-31

478

111 284
1959
1327

115 048

10
100
2428

0
53
2598

117 646

2500
2500

67 092

702
21984
94 778

2522
2522

15791
15 791

198

238
1108
3011

4 357
117 646

2013-12-31

602

111 284
2228
1327

115 441

250
43

2418
1228
3948

119 389

2500
2500

62076

91D
28 091
96 079

2057
2037

257

305
894
17910
1907
21016

119 389+, ,
7e




MODERBOLAGETS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2013
Alla belopp 1 tusentals kronor (tkr) Aktiekapital
Ingaende balans per 1 januari 2013 2500

Totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Finansiella tillgangar som kan siljas
Skatt pd poster i vrigt totalresultat
Summa pa dvrigt totalresultat
Transaktioner med akticligare

Utdelning avseende 2012

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende balans per 31 december 2012 2500
2012

Alla belopp i tusentals kronor (tkr) Alktiekapital
Ingiende balans per 1 januari 2012 2500
Totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Finansiella tillgingar som kan siljas

Skatt pd poster i Gvrigt totalresultat
Summa pa 6vrigt totalresultat
Transaktioner med aktieigare

Utdelning avseende 2011

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgéende balans per 31 december 2012 2500

Reservfond

2500

2500

Reservfond

2500

2500

Reserver

702

912

Reserver

576

119

126

702

Balanserad
vinst

89 076

28 091

-27 000
-27 000

90 167
Balanserad
vinst

83 092

21984

-16 000
-16 000

89076

556351-6359

Summa

eget kapital
94778

28 091

-27 000
-27 000

96 079
Summa
eget kapital
88 668
21984

119

7

126

-16 000
-16 000

94 77%




MODERBOLAGETS KASSAFLODE

Alla belopp i tusentals kronor (tkr)

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Utbetalda forsakringsersittningar
Inbetalningar fran &vrig verksamhet
Utbetalningar till leverantérer och anstillda
Betald skatt/ aterbetald skatt
Placeringsverksamheten

Erhillna utdelningar

Erthillna rintor

Nettoinvesteringar
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhillet koncernbidrag

Investeringar i dotterbolag

Kép av materiella anliggningstillgdngar
Fosiljning av materiella anliggningstilledngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Erlagd rinta

Utdelning till koncernens aktieigare
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Minskning/Skning av likvida medel
Likvida medel vid érets b6tjan
Likvida medel vid 4rets slut

2012

-432
11713
-9213
-8 687

10 000
16
12
3 409

16736
-400
-330

16 006

-3117
-311
-16 000
-19 428

66
53

2013

-432
11075
-9 286

1566

20 037

30
-2148
20 842

10 850

-394
127
10 583

-3.000
-250
-27 000
-30 250

1175
53
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NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

NOT 1 SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nir denna koncernredovisning upprittats anges nedan. Dessa
principer har tillimpats konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Grund for rapporternas uppréttande

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 kompletterade redovisningsregler
for koncetner och International Financial Reporting Standards (IFRS) samt IFRIC-tolkningar sidana de antagits av EU.
Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden forutom vad betriffar omvirderingar av
byggnader och mark, finansiella tillgingar som kan siljas samt finansiella tillgingar och skulder (inklusive
derivatinstrument) virderade till verkligt virde via resultatrikningen. Arsredovisningen for moderféretaget har
upprittats i enlighet med ARL samt RFR 2. Gar-Bo AB tillimpar de nya reglerna i RFR 2 avseende redovisning av
koncernbidrag 1 fortid vilket dven péverkat jamforelsetal for 2012.

Modetbolagets redovisningsprinciper dverensstaimmer med koncernens.

Viésentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppritta rappotter i Gverensstimmelse med IFRS kriver anvindning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsindamal. Vidare krivs att ledningen goér vissa bedomningar vid tillimpningen av koncernens
redovisningsprinciper.

Visentliga beddmningar vid tillimpning av redovisningsprinciper har gjorts vid val att redovisa merparten av
finansiella instrument till verkligt virde via resultatrakningen, samt beslut att klassificera samtliga forsikringsavtal i
Gar-Bo Forsikring AB och garantiavtalen i Gar-Bo AB som forsikring.

De omriden som innefattar en hog grad av bedémning, som ir komplexa eller sidana omriden dir antaganden och
uppskattningar ir av visentlig betydelse f6r koncernredovisningen 4r finansiella instrument och forsikringstekniska
avsittningar.

Vardering av placeringstillgdngar
Gar-Bo tillimpar verkligt virde vid redovisningen av samtliga finansiella placeringstillgingar. D3 virderingen av

tillgAngarna i allt visentligt grundas pd marknadsnoteringar dr det vir bedémning att denna redovisning utgdr den
bista presentationen av bolagets innehav av placeringstillgingar.

Férsakringstekniska avséttningar
Avsittningen for oreglerade skador ska ticka de forvantade framtida utbetalningarna for samtliga intraffade skador

inklusive de skador som 4nnu inte rapporterats, si kallad IBNR-avsittning. Avsittningen beriknas med hjilp av
statistiska metoder eller genom individuella beddmningar av enskilda skadefall.

Avsittningen for ej intjinade premier och kvardrojande risker avser att ticka den forvintade skade- och
driftkostnaden under den iterstiende 16ptiden pa ingingna forsikringskontrakt. Avsittningen beriknas pro rata
tempors.

Avsittningsrisken kommenteras vidate i not 2.

Nya och dndrade standarder som tilldimplas av koncernen
IFRS 13 “Fair value measurement” tllampas frin och med 1 januari 2013 och syftar till att virderingar till verkligt virde
ska bli mer konsekventa och mindre komplex genom att standarden tillhandahiller en exakt definition och en
gemensam killa 1 IFRS till verkligt virdevirderingar och tllhérande upplysningar. Kraven utdkar inte
tillimpningsomradet f6r nir verkligt virde ska tillimpas men tillhandahaller vigledning kring hur det ska tillimpas
dir andra IFRS redan kriver eller tilliter virdering till verkligt virde. ‘r/-gz




Inga andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som for forsta gangen dr obligatoriska for det rikenskapsir som bétjade 1
januari 2013 har haft nagon visentlig inverkan pé bolaget.

Relevanta standarder, dndringar och tolkningar som &nnu inte tritt i kraft

IFRS 9 “Financial instruments” hanterar klassificering, virdering och redovisning av finansiella skulder och tillgingar.
IFRS 9 gavs ut 1 november 2009 for finansiella tillgingar och i oktober 2010 for finansiella skulder och ersitter de
delar i IAS 39 som ir relaterat till klassificering och virdering av finansiella instrument. IFRS 9 anger att finansiella
tillgingar ska klassificeras i tva olika kategorier; virdering dll verkligt virde eller virdering till upplupet
anskaffningsvirde. Klassificering faststills vid forsta redovisningstllfillet utifrin foretagets affirsmodell samt
karaktiristiska egenskaper 1 de avtalsenliga kassaflédena. For finansiella skulder sker inga stora forandringar jamfort
med IAS 39. Den storsta forindringen avser skulder som 4r identifierade till verkligt virde. Fér dessa giller att den
del av verkligt virdeférdndringen som 4r hinférlig till den egna kreditrisken ska redovisas i 6vrigt totalresultat istillet
for resultatet sivida detta inte orsakar inkonsekvens i redovisningen (acounting mismatch). Koncernen har for avsikt
att tillimpa den nya standarden senast det rikenskapsir som bétjar 1 januari 2015 och har dnnu inte utvirderat
effekterna.

IFRS 10 "Consolidated financial statements” bygger pa redan existerande principer di den identifierar kontroll som den
avgorande faktorn for att faststilla om ett foretag ska inkluderas i koncernredovisningen. Standarden ger ytterligare
vigledning for att bistd vid faststillandet av kontroll nir detta 4r svart att bedoma. Koncernen avser att tillimpa
IFRS 10 for det rikenskapsir som borjar 1 januari 2014 och har dnnu inte utvirderat den fulla effekten pa de

finansiella rapporterna.

IFRS 12 ’"Disclosures of interest in other entities” omfattar upplysningskrav for dotterféretag, joint arrangements,
intressefOretag och ej konsoliderade "structured entities”. Koncetnen har 4nnu att utvirdera den fulla inverkan av IFRS
12 pd de finansiella rapporterna. Koncernen avser att tillimpa IFRS 12 for det rikenskapsir som bértjar 1 januari
2014.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som 4nnu inte har tritt i kraft, vintas ha nigon visentlig inverkan pa
koncernen.

Koncernredovisning
I koncernredovisningen inghr dotterféretagen Gar-Bo Forsakring AB, Gar-Bo Besiktning AB, Gar-Bo Service AB
och KA Sméhus AB. Dotterforetagen dgs till 100%.

Dotterforetag dr alla de foretag, inklusive foretag for sirskilt indamal, dir koncernen har ritten att utforma
finansiella och operativa strategier pa ett sitt som vanligen f6ljer med ett aktieinnehav uppgiende till mer 4n hilften
av rOstritterna. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen frin och med den dag di det bestimmande
mnflytandet Gverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frin och med den dag di det
bestimmande inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens f6rvirv av dotterforetag. For forvirv gjorda innan 2010
utgbrs anskaffningsvirdet for ett forvirv av verkligt virde pé tillgingar som limnats som ersittning, uppkomna eller
6vertagna skulder per overlatelsedagen, plus utgifter som 4r direkt hinforbara dll forvirvet. For forvirv gjorda 2010
och senare redovisas utgifter direkt hinfoérbara till férvirvet som en kostnad nir de uppstir. Det 6verskott som
utgdrs av skillnaden mellan anskaffningsvirdet och det verkliga virdet pad koncernens andel av identifierbara
forvirvade tillgingar, skulder och eventualférpliktelser redovisas som goodwill. Om anskaffningsvirdet understiger
verkligt virde fér det forvirvade dotterforetagets tillgangar, skulder och eventualférpliktelser redovisas
mellanskillnaden direkt 1 resultatrakningen.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernforetag
elimineras. Aven orealiserade forluster elimineras, men eventuella forluster betraktas som en indikation pé att ett
nedskrivningsbehov foreligger for den o6verlitna tillgAngen. Redovisningsprinciperna fér dotterféretag har i
forekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer. )77)2




Omrékning av utldndsk valuta

Transaktioner 1 utlindsk valuta omriknas till kronor enligt de valutakurser som giller pi transaktionsdagen.
Valutakursvinster och -forluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid omrikning av
monetira tillgingar och skulder i utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i resultatrikningen.

Poster som ingir i de finansiella rapporterna fér de olika enheterna i koncernen ir virderade i den valuta som
anvinds i den ekonomiska milj6 dir respektive foretag huvudsakligen 4r verksamt (funktionell valuta). I
koncernredovisningen anvinds svenska kronor (SEK), som ir moderforetagets (samt samtliga dotterbolags)
funktionella valuta och rapportvaluta.

Redovisningsprinciper for poster i balansrdkningen

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar inképspriset samt kostnader direkt hinforbara till tillgingen for
att bringa den pa plats och i skick att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar gérs linjirt 6ver tillgingarnas nyttjandeperiod. Anvinda avskrivningsmetoder, restvirden och
nyttjandeperioder omprévas drligen.

Beriknad nyttjandeperiod:
- fordon 5 ar
- datorer 3 4r
- inventarier 5 4r

Vinster och forluster vid avyttring, faststills genom en jimforelse mellan f6rsiljningsintikten och det redovisade
virdet, redovisas i driftskostnader.

Immateriella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivningar gors
systematiskt over den bedémda nyttjandetiden. Nir en immateriell anliggningstillgings avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas tillgingens restvirde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

- Datautveckling 5 4r

Har en immateriell anliggningstillgdng pa balansdagen ett ligre virde 4n det bokférda virdet skrivs tillgingen ner till
detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgingen ir bestiende.

Finansiella tillgangar
Koncernen klassificerar sina finansiella tillgingar 1 foljande kategorier: finansiella tillgAngar virderade till verkligt

virde via resultatrikningen, lanefordringar och kundfordringar samt finansiella tillgdingar som kan siljas.
Klassificeringen 4r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgingen férvirvades. Ledningen faststiller
klassificeringen av de finansiella tillgingarna vid det fSrsta redovisningstillfillet.

Kop och forsiljningar av finansiella tillgingar redovisas pé affirsdagen — det datum d4 koncernen foérbinder sig att
kopa eller silja tillgingen. Finansiella instrument redovisas forsta gingen dll verkligt virde plus
transaktionskostnader, vilket giller alla finansiella tillgingar som inte redovisas till verkligt virde via
resultatrikningen.

Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen nir ritten att erhlla kassafléden frin instrumentet har l6pt ut
eller 6verforts och koncernen har &verfért 1 stort sett alla risker och f&rmaner som ir férknippade med

dganderitten. W]ﬁ
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Verkligt virde fér bérsnoterade virdepapper baseras pa aktuella képkurser. Om marknaden for en finansiell tillgang

inte dr aktiv (och for onoterade virdepapper), faststiller koncernen verkligt virde genom att tillimpa

virderingstekniker sdsom anvindning av information avseende nyligen gjorda transaktioner pa armlingds avstind,

hinvisning till verkligt virde for ett annat instrument som i allt visentligt 4r likvirdigt, analys av diskonterade

kassafléden och optionsvirderingsmodeller.

Koncernen bed6mer per varje balansdag om det finns objektiva bevis fér att nedskrivningsbehov féreligger for en

finansiell tillging eller en grupp av finansiella tillgingar.

a)

b)

Finansiella tillgadngar virderade till verkligt viirde via resultatrikningen

Finansiella tillgAngar virderade till verkligt virde via resultatrikningen #r finansiella tillgingar som bolaget
initialt valt att placera i denna kategori. Denna klassificering 4r baserad pi att Gar-Bo férvaltar finansiella
tillgingar och att kapitalavkastningen utvirderas baserat pi verkligt virde i enlighet med de av styrelsen
beslutade placeringsriktlinjerna. Derivat 4r klassificerade som att de innehas fr handel. Tillgingar i denna
kategori klassificeras som omsittningstillgAngar.

Vinster och férluster till foljd av forindringar i verkligt virde avseende kategorin finansiella tillgingar
virderade till verkligt virde via resultatrikningen, resultatredovisas i den period d4 de uppstir och redovisas
1 resultatrikningens post kapitalavkastning.

Finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via resultatrikningen redovisas forsta gangen till verkligt
virde, medan hinférliga transaktionskostnader redovisas i resultatrikningen.

Lanefordringar och kundfordringar
Linefordringar och kundfordringar 4r finansiella tllgingar som inte 4r derivat, som har faststillda eller
faststillbara betalningar och som inte ir noterade pa en aktiv marknad.

Lanefordringar och kundfordringar redovisas i efterféljande perioder till upplupet anskaffningsvirde, netto
efter transaktionskostnader, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering fér virdeminskning.

En reservering for virdeminskning av kundfordringar gérs nir det finns objektiva bevis for att koncernen
inte kommer att kunna erhdlla alla belopp som ir forfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor.
Visentliga finansiella svirigheter hos gildeniren, sannolikhet for att gildeniren kommer att g i konkurs
eller genomgi finansiell rekonstruktion och uteblivna eller férsenade betalningar (forfallna sedan mer in 30
dagar) betraktas som indikatorer pa att ett nedskrivningsbehov av en kundfordran kan foreligga.

Reserveringens storlek utgdrs av skillnaden mellan tillgingens redovisade virde och nuvirdet av bedémda
framtida  kassafldden. Tillgingens redovisade virde minskas genom anvindning av ett
virdeminskningskonto och férlusten redovisas i resultatrikningen i posten 6vriga kostnader.

Nir en kundfordran inte kan drivas in, skrivs den bort mot virdeminskningskontot for kundfordringar.
Atervinning av belopp som tidigare har skrivits bort krediteras 6vriga kostnader i resultatrikningen.

Finansiella tillgdngar som kan siljas
Finansiella tillgingar som kan siljas ér tillgingar som inte 4r derivat och dir tillgingarna identifierats som
att de kan siljas eller inte klassificerats i nigon av &vriga kategorier.

Vinster och f6rluster till foljd av férandringar i verkligt virde avseende kategorin finansiella tillgangar som
kan siljas redovisas i &vrigt totalresultat som en separat del av eget kapital.@




Vid forsiljning 6rs ackumulerade justeringar av verkligt virde frin eget kapital till resultatrikningen som
vinster och forluster frin finansiella instrument.

Nir det giller aktier som klassificerats som tillgingar som kan siljas, beaktas en betydande eller utdragen
nedging i verkligt virde fér en aktie till en nivd som ligger under dess anskaffningsvirde, som en indikation
pé att nedskrivningsbehov foreligger. Om sidant bevis foreligger for finansiella tillgingar som kan siljas,
tas den ackumulerade f6rlusten — berdknad som skillnaden mellan anskaffningsvirdet och aktuellt verkligt
virde, med avdrag for eventuella tidigare nedskrivningar som redovisats i resultatrikningen — bort frin eget
kapital och redovisas i resultatrikningen.

Likvida medel
I likvida medel ingir kassa och banktillgodohavanden.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som aktiekapital.

Transaktionskostnader som direkt kan hinféras till emission av nya aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i
eget kapital som ett avdrag frin emissionslikviden.

Leverantérsskulder
Leverantérsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet anskaffningsvirde med

tillimpning av effektivrintemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ir beslutade eller i praktiken

beslutade i de linder dir moderforetagets dotterfretag 4r verksamma och genererar skattepliktiga intikter.
Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjilvdeklarationer avseende situationer dir tillimpliga
skatteregler dr foremal for tolkning och gor, nir si beddéms tillimpligt, avsittningar fér de belopp som troligen ska
betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pi alla temporira skillnader som uppkommer
mellan det skattemissiga virdet pa tillgingar och skulder och dessas redovisade virden i koncernredovisningen. Den
uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstér till féljd av en transaktion som utgdr den forsta
redovisningen av en tillging eller skuld som inte ir ett rérelsefdrvirv och som, vid tidpunkten for transaktionen,
varken péverkar redovisat eller skattemissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beriknas med tillimpning av
skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gilla nir den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det 4r troligt att framtida skattemissiga 6verskott kommer
att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjuten skatt beriknas pi temporira skillnader som uppkommer pi andelar i dotterféretag och intresseforetag,
férutom dir tidpunkten fér dterféring av den temporira skillnaden kan styras av koncernen och det 4r sannolikt att
den temporira skillnaden inte kommer att dterforas inom 6verskidlig framtid.

Erséattningar till anstallda

Koncernen har avgiftsbestimda pensionsplaner. En avgiftsbestimd pensionsplan ir en pensionsplan enligt vilken
bolaget betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nigra rittsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgangar for att betala alla
ersittningar till anstillda som hinger samman med de anstilldas tjinstgdring under innevarande eller tidigare

perioder. W




Fér avgiftsbestimda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt eller privat administrerade
pensionsforsikringsplaner pi obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Koncernen har inga ytterligare
betalningsforpliktelser nir avgifterna vil 4r betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nir de forfaller till
betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillging i den utstrickning som kontant iterbetalning eller
minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tillgodo.

Férsékringsavtal
Begreppet forsikringsavtal definieras i IFRS 4. Avtal som medfér betydande forsikringsrisker for den forsikrade

och dirmed uppfyller definitionen av férsikringsavtal ska redovisas enligt IFRS 4. Avtal som inte uppfyller
definitionen ska redovisas som finansiella kontrakt enligt IAS 39, alternativt som serviceavtal enligt IAS 18.

Koncernens produkter har tidigare tecknats som garantier via moderbolaget Gar-Bo AB. Skydd for firdigstillande
och byggfel tecknas sedan 4r 2000 som forsikring medan férskottsgarantier och insatsgarantier tecknas som
forsikring frin och med 2007. Avtal som har legal form av forsikring tecknas via dotterféretaget Gar-Bo
Forsikring. Oavsett legal form innehaller dock samtliga avtal en betydande forsikringsrisk enligt IFRS definition och
redovisas dirmed som forsikringsavtal i drsredovisningen.

Avséttning fér ej intidnade premier och kvardréjande risker

Avsittningen for ej intjanade premier och kvardrdjande risker avser att ticka den férvintade skade- och
driftkostnaden under den iterstidende loptiden pa ingingna férsikringskontrakt. Intjiningen beriknas proportionellt
genom en sk pro rata berdkning,

Avsattning fér oreglerade skador

Avsittningen fér oreglerade skador ska ticka de forvintade framtida utbetalningarna fér samitliga intriffade skador
inklusive de skador som &nnu inte rapporterats, si kallad IBNR-avsittning. Avsittningen beriknas med hjilp av
statistiska metoder eller genom individuella bedémningar av enskilda skadefall.

Forutbetalda anskaffningskostnader
Denna post bestdr av f6rsiljningskostnader som har ett klart samband med tecknade forsikringskontrakt. Med

forsiljningskostnader avses personalkostnader och andra kostnader med direkt samband dll utfirdandet av
torsikringsbrev samt miklarprovisioner. Forsiliningskostnaderna periodiseras pi ett sitt som motsvarar
periodisering av ¢j intjinad premie.

Fordringar avseende férsakringsavtal
Samma redovisningsprinciper som for kundfordringar och andra fordringar.

Skulder avseende férsakringsavtal
Samma redovisningsprinciper som for leverantérsskulder.

Redovisning av intidkter och kostnader

Forsakringsverksamheten
Premieintikt f6r egen rikning dr periodens intjinade premier med avdrag fér avgiven dterférsikringspremie.

De totala forsikringsersittningarna bestir av periodens utbetalda skadeersittningar samt férindringar i avsittning
fér oreglerade skador. Posten innehdller 4ven skaderegleringskostnader.

Kapital

Intikter frin placeringsverksamheten bestir av réntor, utdelningar samt virdeférindringar pa finansiella tillgingar.
Rinteintikter intiktsredovisas fordelat Gver 1optiden med tillimpning av effektivrintemetoden.

Utdelningsintiikter redovisas nir ritten att erhalla betalning har faststillts. W




Virdeférindringar pi finansiella tillgingar bestir dels av realiserat resultat pi samtliga finansiella tillgingar samt
orealiserade virdefrindringar p4 de tillgingar som virderas till verkligt virde via resultatrikningen.

Ovriga intakter

Ovriga intikter bestir till stérsta delen av intikter frin besiktningar. Gar-Bo utser besiktningsmin for
slutbesiktningar och tjénsten i dess helhet faktureras frin och med 2010-07-01 av Gar-Bo Besiktning AB.

Intikter redovisas i takt med utfort arbete.

Koncernbidrag som moderféretag erhaller fran dotterféretag
Koncernbidrag som moderforetaget erhiller frin dotterféretag redovisas i moderféretaget som bokslutsdisposition.

Driftskostnader

Med begreppet driftskostnader avses summan av de kostnader som Gar-Bo har for administration, anskaffning,
kapitalférvaltning och skadereglering. Med administration menas de kostnader som Gar-Bo har fér att 16pande
administrera sina fOrsikringsavtal. Med anskaffningskostnader menas de kostnader som koncernen har for att
inskaffa och administrera nya férsikringsavtal.

Ovriga kostnader bestir i huvudsak av kostnader for besiktningar.

Driftskostnader for kapitalforvaltningen redovisas under rubriken kostnader for kapitalfrvaltning och bestar av
forvaltningskostnader och courtage.

Skaderegleringskostnader 4r kostnader fér reglering av rapporterade skador och redovisas under
forsikringsersittningar.

I not till resultatrikningen redovisas koncernens samlade driftskostnader indelade efter funktion och kostnadsslag.

NOT 2 RISKER OCH RISKHANTERING

Risk utgér en visentlig del av verksamheten. Gar-Bos riskhantering har som malsittning att identifiera och analysera
alla risker och successivt hantera dem sa att de inte dventyrar foretagets forméaga att fortsitta sin verksamhet. Bolaget
for detta dndamdl faststillt en Policy f6r Riskhantering.

Skadeforsikringsverksamheten gir ut pi att Gverfora risk frin forsikringshavaren till forsikringsgivaren.
Rérelseresultatet beror dels pi det forsikringstekniska resultatet och dels avkastningen av placeringstillgingarna.
Korrekt prissittning av férsikringsavtalen 4r avgdrande for det férsikringstekniska resultatet. Det finns en risk for
ogynnsamma resultatutfall pA grund av den inneboende osikerheten i férsikringsverksamheten. For att hantera
denna osikerhet anvinder Gar-Bo 4terforsikring,

Riskhanteringen ska sikertstilla att Gar-Bo har tillrickligt med kapital i férhallande till verksamhetens valda
riskprofil.

Riskhantering

Placeringsrisker
Gar-Bos styrelse har fastlagt en Finanspolicy avvigd efter; de lagstadgade kraven pi placering av

skuldtickningstillgingar enligt Forsikringsrorelselagen (2010:2043) 6 kap., kapitalkrav som kommer att félja av de
nya Solvens 2 reglerna, samt relation mellan risknivd och férvintad avkastning. Bevakning av policyns efterlevnad
sker kontinuerligt genom intern uppféljning. Placeringsverksamheten fokuserar pa en god totalavkastning med
kontrollerad riskniva. Placeringsportfoljen har en stor andel rinterelaterade instrument. 77?




Forsakringsrisker
I bolaget finns en underwritingkommitté vilken fortlépande bevakar forsikringstagarnas ekonomiska status, och

beslutar om forsikringsteckning till nya forsikringstagare. Fér att hantera forsikringsrisken tecknar Gar-Bo
dterforsikring pd den internationella terforsikringsmarknaden och har en kontinuerdig och stabil panel av
aterforsikrare.

Operativa risker

Rutiner skapas och utvecklas kontinuerligt i olika avsnitt av verksamheten for att si langt mojligt eliminera felaktig
handliggning och riskbedémning. Verksamhetssystemet uppdateras och utvecklas hela tiden for att sikerstilla att
alla uppgifter finns sikert lagrade och att riitt underlag for redovisningen finns tillgingligt.

Placeringsrisker

Placeringsverksamheten uppniddde under 2013 ett resultat pa 3,81 % (3,43 %) riknat pa drets genomsnittliga
innechav. Placeringstillgingarna ¢kade med 33,9 Mkr (Skade med 33,4 Mkr). Citka 90 % (90 %) av
placeringstillgingarna var placerade i rintebirande tillgingar per den 31 december 2013. Cirka 8 % (4 %) av
placeringstillgingarna 4r placerade i aktier.

Marknadsrisker

Marknadsrisk avser risken f6r forlust, eller ogynnsamma forindringar i den finansiella stillningen, tll folid av
volatilitet i marknadspriser, rintenivier och kreditspreadar. Gar-Bo hanterar marknadsrisk i enlighet med faststilld
Finanspolicy.

Ranterisk och aktierisk
Rinterisk definieras som forandring av marknadsvirdet pi rinteportfélien vid 1%-enhets paralleliskifte i

rintekurvan. Gar-Bo har som policy att durationen pa rinteportfoljen skall vara lika med eller kortare in durationen
pa de forsikringstekniska dtagandena.

Aktierisk definieras som en 10% nedging i aktieportfolien. En nedging som &verstiger 10% sedan senaste
ménadsrapport skall omedelbart rapporteras till styrelsen av verkstillande direktor.

Kinslighet for finansiella tillgingar

Mkr 2012 2013
Riintebirande instrument

Férindring av marknadsvirde pa tillgdngar vid +/- 1%-enhet parallellskifte i rintekurvan +/-59 +/-4,4
Aktier

Férindring av marknadsvirde pa tillgingar vid +/- 10%-enheter i aktiepris +/-3,0 +/-6,1
Kreditrisker

Med kreditrisk avses risken f6r forluster eller ogynnsamma fériindringar i den finansiella stillningen till folid av
forindring 1 kreditspreadar eller motpartsfallisemang. Kreditrisker hanteras genom specifika limiter faststillda i
Finanspolicyn. I policyn faststills begrinsningar f6r maximala exponeringar per emittentklass och kreditbetyg.
Kreditbetyg frin i huvudsak Standard & Poors anvinds fér att bedéma emittenters och motparters kreditvirdighet.

Nedan foljer exponering per tillgingsslag och pi niista sida per kreditbetyg frin Standard & Poors per balansdagen.m




Placeringstillgangar fordelade per tillgingsslag

Mkr 2012 % andel 2013 % andel
Obligationer

Stat och kommun 106,4 15% 116,6 16%
Sikerstallda bostadsobligationer 122,6 17% 104,3 14%
Bank 64,6 9% 84,4 12%
Foretag 120,1 17% 160,2 22%
Summa obligationer 413,7 59% 465,5 64%
Penningmarknadsinstrument

Stat och kommun 72,4 10% 67,4 9%
Sikerstillda bostadsobligationer 22,5 3% 21,6 3%
Bank 28,6 4% 31,6 4%
Foretag 60,1 9% 33,9 5%
Summa penningmarknadsinstrument 183,5 26% 1545 21%
Aktier och andelar 31,6 5% 61,0 8%
Derivat 0,0 0% 1,8 0%
Ovriga placeringstillgingar 71,9 10% 49,9 7%
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 700,7 100% 732,7 100%

Obligationer och penningmarknadsinstrument férdelade per kreditbetyg frin Standard & Poors (S&P)

Mkr 2012 % andel 2013 % andel
AAA 260,5 39% 2544 41%
AA 1132 17% 7.7 19%
A 58,2 9% 69,4 11%
BBB 86,7 13% 78,8 13%
BB 10,5 2% 15,8 3%
B 0,0 0% 5.3 1%
Direktagda obligationer utan kreditbetyg 125,2 19% 69,0 11%
Innehav 1 obligationsfonder 9,5 1% 9,6 2%
SUMMA 663,8 100% 620,0 100%

Exponeringen 4r mycket begrinsad fér premiefordringar pa forsikringstagare, di all forsiljning till konsument
innebir férskottsbetalning.

Likviditetsrisker

Med likviditetsrisk avses risken att inte kunna avyttra tillgingar med ett optimalt perspektiv i kapitalforvaltningen.
Gar-Bos policy dr att vid varje tidpunkt forfoga 6ver likvida medel som ticker 6 minaders prognosticerade drifts-
och skadekostnader. Likvida medel definieras hir som medel p4 bankkonto samt stats- och kommunobligationer.

Gar-Bos likviditetsrisker 4r begrinsade eftersom premierna betalas vid forsakringsteckning och skadebetalningar
vanligen 4r kinda lingt innan de forfaller. I tabellerna nedan och pid nista sida ir tillgingar redovisade till
diskonterade marknadsvirden uppdelat per forfallostruktur och skulder redovisade till odiskonterade virden.
Tabellerna visar att Gar-Bo har tillrickligt med likvida medel f6r att hantera kassaﬂédena.m




Forfallostruktur per 2013-12-31
Mkr

Finansiella tillgangar och tillgangar enligt forsikringsavtal
Andra finansiella placeringstillgéngar
Aktier och andelar
Obligationer och andra rintebirande virdepapper
Detivat
Ovriga finansiella placeringstillgingar
Tillgangar som kan siljas
Aktier och andelar
Aterforsikrares andel av FTA
Fordringar avseende f6rsikringsavtal
Kassa och bank
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder och skulder enligt férsikringsavtal
Forsikringstekniska avsittningar

Ovriga skulder

Summa finansiella skulder

Forfallostruktur per 2012-12-31
Mkr

Finansiella tillgangar och tillgangar enligt forsikringsavtal
Andra finansiella placeringstillgdngar
Aktier och andelar
Obligationer och andra rintebirande virdepapper
Ovriga finansiclla placeringstillgangar
Léanefordringar och kundfordringar
Tillgdngar som kan siljas
Aktier och andelar
Atetforsikrares andel av FTA
Fordsingar avseende forsikringsavtal
Kassa och bank
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder och skulder enligt forsikringsavtal
I'orsikringstekniska avsittningar

Ovriga skulder

Summa finansiella skulder

Koncentrationsrisker

<lar

59,4
154,5

10,5

49
9,6
20,1
61,2
317,5

186,2
31,8
218,0

<lar

27,9
183,4
38,7

2,0
6,3
20,2
59,0
337,5

168,8
14,7
183,5

1-3 ar

230,0
03
39,4

211,0

211,0

1-3 ar

251,5
333

5,4

290,2

206,4
18,6
225,0

2354
1,5

15,8

252,6

280,2

280,2

3-10 ar

162,3

12,5

174,8

2839

283,9

>10ar

61,0
620,0
1,8
49,9

22
333
20,1
612

849,5

685,0
31,8
716,8

Summa

29,5
597,2
38,7
33,3

2,0
24,7
20,2
59,0

804,6

665,0
33,3
698,3

Andelen placeringar som fir géras med samma emittent styrs av Forsikringsrorelselagen (2010:2043) 6 kap. 12-14§.

Forsdkringsrisker

Teckningsrisk

Den huvudsakliga risken hinf6r sig till prissittningen av forsikringsavtal och den inneboende osikerheten som detta
medfér. Gar-Bo har utarbetade riktlinjer for beddmning och kvantifiering av risker som tecknas, och

forsikringsteckning foregas alltid av kreditprovning. Ett internt ratingsystem for forsikringstagare kriver att varje

forsikringstagare Asiitts en rating, och att en upplysning inhimtas som grund f6r denna beddémning. Vid
forsikringsteckningen goérs ocksd en oversiktlig byggteknisk analys. Kontinuerligt arbetar Gar-Bo med

erfarenhetsiterforing frin den interna skadehanteﬁngen.w




Avsattningsrisk

Avsittningsrisken  avser de forsikringstekniska  avsittningarnas  tillricklighet. Uppskattningen av de
forsikringstekniska avsittningarna innehaller alltid en viss grad av osikerhet, eftersom avsittningarna innebir
uppskattningar om framtida férsikringsersittningar.

Forsakringstekniska avsittningar - avvedkling Gver tiden Redovisat
Mks <lir 1-34r  3-104r >10 ar virde
Per 2013-12-31 186,2 211,0 280,2 Tl 685,0
Per 2012-12-31 168,8 206,4 283,9 5,9 665,0

Skadetriangel

Skadetriangeln visar bruttosiffror f6r samtliga forsikringsgrenar sammanslagna.

Skadetriangel 2013 Skadedr

Tkr 2009 2010 2011 2012 2013  Totalt
Uppskattad slutlig skadekostnad i slutet av dret 115484 67781 61633 78 679 77 819

Ett ir senare 44514 46099 28079 53876

Tv4 dr senare 54521 47346 29872

Tre 4r senare 54 421 51438

Fyra 4r senare 54 548

Uppskattad slutlig skadekostnad per 2013-12-31 54548 51438 29872 53876 77819
Adaimulerade utbetalda skadeersittningar 50282 49158 27169 45308 10 846
Avsittning oreglerade skador 6303 2280 2703 8568 66973
Adtumulerat 6ver/underskott 60 936 16 343 31761 24 803 0
Adwumulerat 6ver/underskott av initial skadekostnad (%) 53% 24% 52% 32% 0%
Avsittning oreglerade skador 6303 2280 2703 8 568 66973 86 827
Avsittning tidigare 4r (2007 och 2008) 1990
Avstimning mot balansrikning 88 817
Skadebehandlingsreserven uppgir i balansrikning till 9 151
IBNR avsittning uppgar i balansrikning till 28 821
Oreglerade skador uppgiér i balansrikning till 50 845
Koncentrationsrisker

Forsikringsportféljen innehaller bara forsikringar for nybyggda hus och ir koncentrerad till Sverige. Oavsett vem
som bygger dr de tekniska l6sningar som anvinds valdigt likartade. Det innebir att fel i en konstruktion kan fi
genomslag 1 en ansenlig del av férsikringsportfoljen. For att identifiera och i méjligaste min avvirja dessa risker
deltar Gar-Bo aktivt i arbeten med analys av byggmetoder och erfarenhetsaterforing till forsikringstagare.

Aterforsakring

For att inte exponera Gar-Bo for hela den risk som ligger i de forsikringar som tecknas dterforsikras stora delar av
risken. For klassen “kredit och borgen” ir aterforsikringen av modellerna “stop loss per forsikringstagare”, ”stop
loss per hindelse” eller proportionell aterforsikring. For klassen ”foretag och fastighet” ir terforsikringsmodellen
“aggregerad stop loss” eller “stop loss per hindelse”. Aterforsikringen 4r tecknad pi den globala

aterforsakringsmarknaden och ligst tillitna rating per motpart 4r A-. 77?’




Avgiven aterforsikringspremie férdelad per kreditbetyg hos extern aterforsikrare (kreditbetyg frin S&P)

Tkr 2012 % andel
AA 712 5%
AA- 11 354 81%
A+ 572 4%
A 382 3%
A- 965 7%
SUMMA 14 045 100%
NOT 3 PREMIEINTAKT F.E.R.
Koncemen 2012
Tkr Foretag / Kredit / Foretag /
fastighet  borgen  Totalt fastighet
Premieinkomst fére avgiven dterfrsikring 92483 54228 146711 99981
Premie for avgiven dterforsikring -8 995 -5050 -14045 -11062
Forindring i avsittning ej intjdnad premie 2743 21295 -24038 -5342
Aterférsikrares andel av forindring i ¢ intjénad premie 4576 2333 6909 5925
Premieintikt fér egen rakning 85321 30216 115537 89502
Moderbolaget 2012
Tkr Foretag / Kredit / Foretag /
fastighet ~ borgen  Totalt fastighet
Ovriga intikter - - 11552 -
Nettoomsittning - - 11552 -
NOT 4 FORSAKRINGSERSATTNINGAR F.E.R.
Koncemen 2012
Tkr Foretag /  Kredit / Foretag /
fastighet ~ borgen  Totalt fastighet
Utbetalda forsikringsersittningar -33423 -7260 -40683  -47231
Férindring oreglerade skador 5238 -3 651 1587 9360
Skaderegleringskostnader -5015 -1463 -6 478 -5274
Summa forsdkringsersittning f.e.r. -33200 -12374 45574 -43145
Moderbolaget 2012
Tkr Foretag /  Kredit / Foretag /
fastighet ~ borgen  Totalt fastighet
Utbetalda forsdkringsersdttningar -432 - -432 -431
Férindring oreglerade skador -115 - -115 484
Skadereglenngskostnader -7 - -7 -
Summa férsikringsersittning f.e.r. -554 - -554 53
NOT 5 KAPITALAVKASTNING INTAKTER
Koncernen 2012 2013
Tke
Rinte- Rinte-
Aktier birande Derivat  Totalt Aktier birande  Derivat
Erhillna utdelningar 3560 - 3560 1583 ST -
Erhillna rintor 20 081 - 20081 - 19809 -
Virdeférindring 4575 1068 5 643 3080 2744 204
Summa kapitalavkastning 28 216 1068 29284 4613 22930 204

2013

1099
13 809
2121
653
812
18 494

2013
Kredit /
borgen

56 222
-7432
-16 042
2544
35292

2013
Kredit /
borgen

Ovriga
finansiella
placerings-
tillgingar

96
96

% andel

6%
75%
11%

4%

4%

100%

Totalt

156 203
-18 494
-21 384

8 469
124 794

Totalt

11000
11 000

Totalt

-65 572
6 749
-7 410

-66 233

Totalt

-431
484

53



Moderbolaget
Tkr

2012

Rinte-

Aktier

Erhallna utdelningar -
Ethallna rintor -
Virdeférindring -
Summa kapitalavkastning -

NOT 6 OVRIGA INTAKTER

Koncernen

Tke

Besiktningsintikter
Ovriga intikter
Summa dvriga intdkter

NOT 7

Koncernen

Tke

DRIFTSKOSTNADER

Anskaffningskostnad
Administrationskostnad

Ovriga kostnader

Skaderegleringskostnader i forsiktingsrorelsen
Kapitalférvaltningskostnader

Summa driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

Kostnader f6r underentreprendrer
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

NOT 8
Styrelse pa balansdagen

Kvinnor
Min
Totalt

Ledande befattningshavare pa balansdagen

Kvinnor
Min
Totalt

Medelantal anstillda

Kvinnor
Min
Totalt

birande

17
0
17

Derivat

Totalt

17

17

Rinte-

Aktier bidrande
37 -

- 31
269 -
306 31

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Koncernen

2012 2013

Koncermen

2012 2013

Koncernen

2012 2013

8 9
11 13
19 22

2013

Derivat

2012

22779
1032
23811

2012

-3289
-26 202
-20 254

-6 478

-803
-57 026

-19 470

-426
-20 302
-16 828
-57 026

Ovriga
finansiella
placerings-
tillgdngar  Totalt
- 37
- 31
- 269
- 337
2013
23332
2417
25749
2013
-4972
-24 004
-20 802
-7 410
-560
-57 748
-21318
-1002
-20782
-14 646
-57 748
Modetbolaget
2012 2013
3 3
3 3
Modetbolaget
2012 2013
2 2
2 2
Modetbolaget
2012 2013
3 2
2 3
5 5




Loner odh ersittningar
Tkr
Styrelse och ledande befattningshavate

Ovriga anstillda
Totala l6ner och erséttningar

Sodala avgifter enligt lag
Tke
Styrelse och ledande befattningshavare

Ovriga anstillda
Totala sociala avgifter enligt lag

Pensionskostnader
Tkr

Styrelse och ledande befattningshavare
Ovriga anstillda
Totala pensionskostnader

Totala l6ner, sociala kostnader och pensionskostnader

Fran november 2007 har koncernen avgiftsbestimd pensionsplan.

2013

Loner, arvoden

och andra

Alla belopp 1 tusentals kronor (tkr) ersittningar Forméner
Moderbolaget
Verkstillande direktdr
Lennarth Astrand 1312 75
Ovriga ledande befattningshavare 939 58
Totalt VD och ledande befattningshavar« 2251 133
Styrelseordférande
Per-Erik Atterwall - -
Ovriga styrelseledaméter
Peder Johansson 150 -
Lennarth Astrand - 4
Totalt styrelsen 150 -
Dotterbolag
Andra ledande befattningshavare 3671 159
Totalt koncernen 6072 292

Koncernen
2012 2013
3791 5922
8 240 7153
12 031 13 075
Konceren
2012 2013
1532 2 305
2765 2 356
4 297 4661
Koncermen
2012 2013
1407 1708
1202 734
2609 2442
18 937 20178
Sodala
kostnader
1129
548
1677
2336
4013

Varaw
pensionskostnad

558
189
747

961
1708

Moderbolaget
2012 2013
2416 2251
1271 1456
3687 31707
Moderbolaget
2012 2013
1026 1634
386 568
1412 2202
Moderbolaget
2012 2013
998 746
120 123
1118 869
6217 6778
Totalt
2516
1545
4061
150
150
6166
10 377
Z2



2012

Lonet, arvoden

odh andra Sodala Varay
Alla belopp 1 tusentals kronor (tkt) ersattningar Formaner kostnader pensionskostnad Totalt
Moderbolaget
Verkstillande dircktor
Lennarth Astrand 1508 76 1459 780 3043
Ovriga ledande befattningshavare 908 20 566 218 1494
Totalt VD och ledande befattningshavar: 2416 96 2025 998 4537
Styrelseordférande
Per-Erik Atterwall = - . 5 -
Ovriga styrelseledam dter
Peder Johansson 125 125
Lennarth Astrand - - - - -
Totalt styrelsen 125 - - - 125
Dotterbolag
Andra ledande befattningshavare 1250 60 914 409 2224
Totalt koncernen 3791 156 2939 1407 6 886

Pensionsaldern ir for VD 65 ir. Pensionsplanen ir avgiftsbestimd och motsvarar ITP-pension med ett tilligg om 60
tkr per ar. I VDs anstillningsvillkor ingdr uppsigningstid fran bolagets sida om 24 manader. Vid uppsigning frin
VDs sida giller en uppsigningstid om 6 manader. Inget avgingsvederlag utgir vid uppsigning.

Alla anstillda omfattas av ett rorligt ersittningsprogram som dr beroende av ett antal parametrar. Den rorliga

ersittningens storlek 4r lika stor for vatje anstilld, och varierar bara beroende av tjinstgéringsgrad. Maximal rotlig
ersittning uppgar till 60.000 kr per anstalld och 4r.

NOT 9 ERSATTNING TILL REVISORERNA

Ersittning till revisorerna Koncernen Moderbolaget

Tkr 2012 2013 2012 2013
Revisionsuppdrag 425 417 175 157
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 125 81 30 30
Ovriga tjinster 60 40 50 40
Total ersittning till revisorerna 610 538 255 227

Med revisionsuppdrag avses granskning av irsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt ridgivning
eller annat bitrdde som foéranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller av sidana 6vriga arbetsuppgifter. Allt

annat ir andra uppdrag. 7%




NOT 10 INKOMSTSKATT KONCERNEN

Koncernen

Tkr 2012-12-31 2013-12-31
Aktuell skatt -15103 -11 806
Skatt hinforlig till tidigare r -22 -
Uppskjuten skatt (se spedfikation nedan) 2063 0
Skatt pa arets resultat enligt resultatrikningen -13 062 -11 806
Arets uppskjutna skattekostnad

Uppskjuten skatteintikt/kostnad avseende forindring i temporira skillnader 2322 -
Uppskjuten skatteintikt/kostnad avseende 8kning/minskning av underskottsavdrag -259 0
Uppskjuten skatt i resultatrikningen 2063 0
Skillnad pa koncernens skattekostnad och skattckostnad baserad pa gillande skattesats

Resultat fére skatt 57222 53 377
Skatt enligt gillande skattesats 22% -15 049 -11743
Omvitdeting av uppskjutna skatter till f6ljd av dndrad skattesats i Sverige 2063 -
Skatt hinfolig till tidigare dr -22 -
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader -70 -75
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intikter 16 12
Skatt pa arets resultat enligt resultatrikningen -13 062 -11 806

NOT 11 UTDELNING PER AKTIE

Utdelning som betalades ut under 2013 uppgick till 27.000 tkr (54 kr per aktie). P4 bolagsstimman den 23 april
kommer en utdelning avseende rikenskapsiret 2013 totalt 26.000 tkr (52 kr per aktie) att foreslis. Den foreslagna
utdelningen har inte redovisats som skuld i dessa finansiella rapporter.

NOT 12 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Inventarier Koncernen Moderbolaget

Tkr 2012 2013 2012 2013
Ingiende anskaffningsvirde 2647 3667 961 1269
Inkép 1124 1742 330 394
Forsiljning odh utrangeringar -104 -1149 -22 -492
Utgéaende anskaffningsvirde 3667 4260 1269 1171
Ingéende acdkumulerade avskrvningar -1429 -1751 -726 -791
Atets avskrivningar -426 714 -87 -142
Férsiljning och utrangeringar 104 781 22 364
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1751 -1684 -791 -569
Utgaende redovisat virde 1916 2576 478 602

NOT 13 FORUTBETALD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Koncernen

Tkr 2012-12-31 2013-12-31
Ingiende balans 14 871 14 365
Arets aktivering 2783 5786
Arets avskrivning -3289 -4972

Utgaende balans 14 365 15179 W




NOT 14

Koncernen

Koncemen

Finansiella tillgangar per kategori
2013-12-31

Tke

Tillgangar i balansrikningen

Aktier och andelar

Rintebirande

Derivat

Ovriga finansiella placeringstillgingar
Likvida medel

Summa

Koncemen

Finansiella skulder per kategor
2013-12-31

Tkr

Skulder i balansrikningen

Leverantérsskulder och andra skulder
Summa

Koncernen

Nettovinster/ fdrluster per kategori
2013

Tke

Tillgangar i balansrikningen

Aktier och andelar

Rintebirande

Derivat

Ovriga finansiella placeringstillgingar
Likvida medel

Summa

FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Tillgangar

viirderade till

Lane- och  verkligt virde via
kundfordringar resultatrikningen*

- 60952

- 619 956

- 1776
39421 10 523
61218 -
100 639 693 207

Skulder
virderade till
verkligt viirde via
resultatrikningen

Tillgangar

virderade till

Lane- och  verkligt virde via
kundfordringar resultatrikningen*

- 4589

- 17 317

- 204
4195 96
883 -
5078 22206

Tillgingliga
for forsiljning

2228

Ovriga finansiella
skulder

26 661
26 661

Tillgingliga
for forsilining

Summa

63180
619 956
1776
49 944
61218
796 074

Summa

26 661
26 661

Summa

4 858
17 317
204
4291
883

27 5537:2 :
/



Koncemen

Finansiella tillgingar per kategori
2012-12-31

Tkr

Tillgingar i balansrikningen

Aktier och andelar

Rintebirande

Ovriga finansiclla placcringstillgangar
Lancfordringar och kundfordringar
Likvida medel

Summa

Koncemen

Finansiella skulder per kategor
2012-12-31

Tk

Skulder i balansrikningen
Langfristig finansiell skuld

Leverantotsskulder och andra skulder
Summa

Koncetnen

Nettovinster/ forluster per kategoti
2012

Tkr

lillgangar i balansrikningen

Aktier och andelar

Rintebirande

Derivat

Ovtiga finansiella placeringstillgingar
Lanefordringat och kundfordringar
Likvida medel

Summa

Moderbolaget

Moderbolaget

Finansiella tillgingar per kategori
2013-12-31

Tkr

Tillgangar i balansrikningen
Andel i bostadsritt

Ovriga fordringar
Kortfristiga placeringar
Summa

Moderbolaget

Finansiella skulder per kategori
2013-12-31

Tke

Skulder i balansrikningen
Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget

Nettovinster/ forluster per kategori
2013

Tke

Tillgangar i balansrikningen

Andel i bostadsritt

Kortfristiga placeringar

Summa

Tillgangar

virderade till

Line-och  verkligt virde via
kundfordningar resultatrikningen*

- 29512

- 597 226

- 38 665
33277 s
59 046 -
92 323 665 403
Skulder

virderade till
verkligt virde via
resultatrikningen

Tillgangar

virderade till

Lane-och  verkligt virde via
kundfordtingar resultatrikningen*

= -3100

- 27 383

- 1067

- 0
3036 =
601 -
3637 25 350
Tillgangar

virderade till
Lane-och  verkligt virde via
kundfordnngar resultatrikningen*

259 -
- 2418
259 2418

Skulder
varderade till
verkligt virde via
resultatrikningen

Tillgingar

virderade till

Lane-och  verkligt virde via
kundfordringar resultatrikningen*

337
- 337

Tillgingliga
for forsiljning

1959

Ovriga finansiella
skulder

15791
7483
23274

Tillgingliga
for forsilining

Tillgingliga
for forsiljning

2228

2228

( )vriga finansiella
skulder

17910
17 910

Tillgingliga
for forsiljning

269

269

Summa

31471
597 226
38 665
33277
59 046
759 685

Summa

15791
7483
23 274

Summa

-2 981
27 383
1067

3036
601
29 106

Summa

2228

259
2418
4905

Summa

17 910
17 910

Summa



Moderbolaget
Finansiella tillgangar per kategori

Tillgangar
virderade till

2012-12-31 Lane- och  verkligt virde via Tillgangliga

Tkr kundfordringar resultatrikningen* for forsiljning Summa
Tillgangar i balansrikningen

Andel i bostadsritt - - 1959 1959
Kundfordringar 0 - - 0
Ovriga fordringar 10 - - 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 100 - - 100
Summa 110 - 1959 2069
Moderbolaget Skulder

Finansiella skulder per kategor virderade till

2012-12-31 verkligt virde via  Ovriga finansiella

Tkr resultatrikningen skulder Summa
Skulder i balansrikningen

Ovriga skulder - 3011 3011
Summa - 3011 301
Moderbolaget Tillgangar

Nettovinster/ férluster per kategori virderade till

2012 Lane- och  verkligt virde via Tillgingliga

Tke kundfordringar resultatrikningen* for forsiljning Summa
Tillgangar i balansrikningen

Andel i bostadsritt - - 119 119
Kortfristiga placeringar = - = -
Summa - - 119 19

* Derivatinstrument ingir i denna kategori eftersom de klassificeras som att de innehas fér handel. Ovriga finansiella

tillgingar i denna kategori 4r tillgingar som bolaget initalt valt att placera i denna kategori.

Virdering till verkligt virde per niva enligt f6ljande hierarki:

e  Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgingar (nivé 1)

® Andra observerbara data for tillgingen 4n noterade priser inkluderade i nivi 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda frin prisnoteringar) (niva 2).

e Data for tillgingen som inte baseras pi observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data) (nivi 3).

2013-12-31

Tkr Nivi 1 Nivi 2 Nivi 3 Summa
Tillgingar

Aktier och andelar 36 033 10 720 11781 58 534
Obligationer och andra rinteb4rande

virdepapper - 619 956 - 619 956
Derivat - - 1776 1776
Ovriga finansiclla placeringstillgangar - 10 523 - 10 523
Summa pi Gvrigt totalresultat 36 033 641199 13 557 690 789
2013 Instrument som innehas

Forindringar f6r instrument i niva 3 for handel virderade till

Tkr verkligt virde 1 resultatrikningen Summa
Ingéende balans 18792 18792
Inkép 1572 1572
Virdeforandnng -6 807 -6 807
Utgdende balans 13 557 13 557
Summa orealiserade forluster for perioden redovisadei resultatrikningen

for de tillgingar som innehas vid utgangen av rapporteringsperioden 7011 7011

For 2013 s har en intern kassaflédesvirdering anvints for virdering av ett onoterat aktieinnehav klassificerad som

/

/
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I 7 \

Nivi 3 till ett virde av drygt 10 mkr. Den 10-driga statslinerintan per balansdagen plus en riskpremie om 5%—%




enheter har anvints som diskonteringsrinta. De underliggande kassaflodesestimaten har erhillits fran det aktuella

bolaget.

Virdet pid derivat klassificerat i nivA 3 ir mellanskillnaden mellan det totala marknadsvirdet erhillet fran

depaférande institut och det underliggande obligationsvirdet.

2012

Tk

Tillgingar

Aktier och andelar

Obligationer och andra rintebirande
virdepapper

Ovriga finansiclla placetingstillgangar
Summa

2012

Forindringar for instrument i nivd 3
Tkr

Ingiende balans

Forsilining/ Forfall
Virdeforindring

OmbKlassificering

Utgaende balans

Summa orealiserade férluster for perioden redovisade i resultatrikningen
for de tillgingar som innchas vid utgingen av rapporteringsperioden

Nivi 1

Nivi 2 Nivi 3
10720 18 792
597 226 -
38 665 -
646 611 18 792

Instrument som innehas
for handel virderade till
verkligt virde 1 resultatrikningen

2 557
-957

0
17192
18792

1821

NOT 15 OVRIGA FINANSIELLA PLACERINGSTILLGANGAR

Tkr

Lin till Semantix Intressenter AB

Bostadsritter Brf Nya Hettemarkshuset

Peak Core Hedge
Lan till Goldaup 8799 AB

Iin till Svenska Investeringsfonden AB

Lin till Notdicm?2 Investment AB
Summa

2012-12-31

33277
38 665

NOT 16 FINANSIELLA TILLGANGAR SOM KAN SALJAS

Finansiella tillgingar som kan siljas utgérs av en bostadstitt som virderas till snittkvadratmeterpriset i Stockholm

enligt miklarstatistik f6r oktober-december.

Virdering av bostadsritter
Tkr

Ingiende marknadsvirde

Marknadsvirdering av bostadsritten (virdeférindring)

Utgaende marknadsvirde

Koncermen
2012 2013
1840 1959
119 269
1959 2228

NOT 17 LANEFORDRINGAR OCH KUNDFORDRINGAR

Bokfort och verkligt virde pa linefordringar och kundfordringar éverensstimmer. Virdet pa linefordringar

motsvarar upplupet anskaffningsvirde. w

Summa

29512

597 226
38 665
665 403

Summa

2557
-957

17192
18 792

2013-12-31

10'525
20 421

8 000
11 000
49 944

Moderbolaget
2012 2013
1840 1959
119 269
1959 2228




Koncernen
Bokfort virde pa linefordringar och kundfordringar

Tke 2012-12-31 2013-12-31
Kundfordringar 2845 2 591
Reservering fér osakra kundfordringar -326 -183
Bokfort virde pa kundfordringar 2519 2408
Lanefordringar 33277 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 6973 6466
Ovriga fordringar 319 929
Summa bokfort virde pa kundfordringar och lanefordringar 43 088 9 803
Koncernen
Verkligt virde pa lanefordringar och kundfordringar
Tkr 2012-12-31 2013-12-31
Bokf6rt virde pa kundfordringar 2519 2408
Linefordringar 33277 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6973 6466
Ovriga fordringar 319 929
Summa verkligt virde pa kundfordringar och linefordringar 43 088 9 803
NOT 18 LIKVIDA MEDEL
Likvida medel Konemen Moderbolaget
Tke 2012 2013 2012 2013
Kassa och bank 39 046 61218 53 1228
NOT 19 RESERVER / FOND FOR VERKLIGT VARDE
Tillgangar som kan siljas
Tkr 2012-12-31 2013-12-31
Ingiende balans 576 702
Omvirdering (brutto) 119 269
Omvirdeting (skatteeffekt) 7 -59
Utgaende balans 702 912
NOT 20 EJ INTJANAD PREMIE OCH KVARDROJANDE RISKER
Koncernen 2012-12-31 2013-12-31
Tkr Foretag /  Kredit / Foretag /  Kredit /

fastighet ~ borgen  Totalt fastighet borgen  Totalt
Ej intjanad premie 525419 33653 559072 530761 49695 580456
Moderbolaget 2012-12-31 2013-12-31
Tkr Foretag / Kredit / Foretag / Kredit /

fastighet ~ borgen  Totalt fastighet borgen  Totalt

Ej intjinad premie

Za



NOT 21 OREGLERADE SKADOR

Koncernen

Tk

Intriffade, rapporterade skador

Intriffade, men ¢ rapporterade skador (IBNR)
Skadebehandlingsreserv

Summa oreglerade skador

Moderbolaget
Tkr

Intriffade, rapporterade skador

Intriffade, men ¢j rappotterade skador (IBNR)
Skadebehandlingsreserv

Summa oreglerade skador

2012-12-31
Foretag /  Kredit /
fastighet ~ borgen

43 660 12920
17912 8843

9899 2333
71471 2409

2012-12-31
Foretag /  Kredit /
fastighet  borgen

2380 -

142 -
2522 -

Totalt

56 580
26 755
12 232
95 567

Totalt

2 380

142
2522

Foretag /
fastighet

36 556
18798

6755
62109

Foretag /
fastighet

11922

115
2037

NOT 22 LEVERANTORSSKULDER OCH ANDRA SKULDER

Koncernen

Tkr

Leverantbrsskulder

Sodala avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ovriga skulder

Summa

NOT 23 INKOMSTSKATT MODERBOLAGET

Moderbolaget
Tkr
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt (se spedfikation nedan)
Skatt pa arets resultat enligt resultatrikningen

Arets uppskjutna skattekostnad

Uppskjuten skatteintiikt/kostnad avseende fotindring i tempotira skillnader

Uppskjuten skatteintikt/kostnad avseende 6kning/minskning av underskottsavdrag

Uppskjuten skatt i resultatrikningen

Skillnad pi moderbolagets skattekostnad och skattekostnad baserad pi gillande skattesats

Resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 22%

Omvirdering av uppskjutna skatter till f51jd av dndrad skattesats i Sverige

Skatt hinfodig till tidigare &r

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Skatt pa arets resultat enligt resultatrikningen

2012-12-31

575
974
2586
3348
7483

2012-12-31

-4 441
-259
4700

2630
-4 700

2013-12-31

Kredit /
borgen

14 289
10 023

2396
26 708

Totalt

50 845
28 821

9151
88 817

2013-12-31

Kredit /
borgen

NOT 24 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Moderbolaget

Tkr

Fdrutbetalda hyror
Ovrigt

Summa

2012-12-31

3
97
100

Totalt

1922

115
2037

2013-12-31

5034
1047
2,055
18 545
26 661

2013-12-31

-2311
0
2311

2013-12-31

8
35




NOT 25 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Moderbolaget

Tkr 2012-12-31 2013-12-31
Aktier

Anskaffningsvirde - 2146
Marknadsvirde - 2418
Bokfért virde - 2418

NOT 26  UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Moderbolaget

Tkr 2012-12-31 2013-12-31
Ovrigt 1108 894
Summa 1108 894

NOT 27 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Koncernen

Tke 2012-12-31 2013-12-31

Redovisat 6ver resultatrikningen

Fordran
Finansiella tillgingar 1327 1 327

Moderbolaget
Tke 2012-12-31 2013-12-31

Redovisat ver resultatrikningen

Fordran
Finansiella tillgangar 1327 1327

NOT 28 UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Koncernen
Tkr 2012-12-31 2013-12-31
Redovisat ver resultatriikningen
Skuld

Sikethetsreserv 11 880 11 830
Redovisat ver eget kapital
Finansiell placeringstillging 198 257
Summa 12 078 12137
Moderbolaget
Tkr 2012-12-31 2013-12-31
Redovisat 6ver eget kapital
Finansiell placeringstillging 198 257
Summa 198 257

NOT 29 INTAKTER FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolaget
Tke 2012 2013
Aktieutdelning 10 000 20 000

Summa intékter fran andelar i koncernforetag 10 000 20 OOW
4
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NOT 30 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Moderbolaget
Tke 2012
Lirhallet koncernbidrag 16736
Summa bokslutsdispositioner 16 736
NOT 31 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER
Modetbolaget 2012 2013
Tkr Aktier Rintebirande Totalt Aktier Rintebirande
Erhillna utdelningar - - - 37 -
Erhallna rintor - 17 17 - 31
Virdefdrindring = = - 269 -
Summa rinteintikter - 17 17 306 31
NOT 32 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER
Moderbolaget 2012 2013
Tkr Aktier Rintebirande Totalt Aktier Rintebidrande
Rintekostnader - -2 308 -2 308 - 2158
Kostnaderi kapiralf6rvaltning - - - 2 -
Virdeforindring - - . . 5
Summa réinteintikter - -2 308 -2 308 -2 -2158
NOT 33 KAPITALAVKASTNING KOSTNADER
Koncernen 2012 2013
Tkr Rinte- Rinte-

Aktier birande Dervat  Totalt Aktier birande  Derivat
Rintekostnader - -5 - -5 - - -
Virdef6rindring -3101 = - -3 101 - - =
Summa kapitalkostnader -3101 -5 - -3 106 - - -

NOT 34 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget

2013

10 850
10 850

Totalt

37
31
269
337

Totalt

-2158
-2

-2160

Totalt

Denna not innehéller en beskrivning av transaktioner som sker mellan moderbolaget Gar-Bo AB och dotterbolagen.

Alla transaktioner har skett till marknadsmissiga villkor.

Administrativa avtal

I moderbolaget Gar-Bo AB finns personalen f6r ekonomi, kommunikation och stabsfuktioner. Gar-Bo Férsikring
AB har dirfér tecknat avtal med Gar-Bo AB innebirande att erforderlig administration képs fran moderbolaget

Gar-Bo AB.

Moderbolaget
Tke
Nettoomsittning

Intikter fran dotterforetag

Personalkostnader
Ovriga nirstdende personer

Fordringar pa balansdagen
Dotterféretag

2012

11 007

-521

2013

11 000

-566




Koncernen

Transaktioner har under 2012 skett mellan Gar-Bo Férsiikring AB och det nirstiende bolaget Backagard Trading
AB. Alla transaktioner har skett till marknadsmissiga villkor. Gar-Bo Forsikring AB har valt att definiera Backagard
Trading AB som nirstiende dé en styrelseledamot i Gar-Bo Férsikring AB har bestimmande inflytande i Backagard
Trading AB via direkt dgande.

Koncemen
Tkr 2012 2013

Skaderegleringskostnader
Ovriga nirstiende foretag -20 s

Administrationskostnader
Ovriga nirstiende personer -521 -627

NOT 35 KAPITALKRAV

Det finns regulatoriska kapitalkrav for Gar-Bo Forsikring AB. Bolaget skall ha en kapitalbas som minst uppgir till
erforderlig solvensmarginal vilken for 2013 uppgick till 32.560 tkr. Kapitalbasen som bestir av eget kapital och
sikerthetsreserv uppgir i Gar-Bo Foérsikring AB till 125.813 tkr. Bolagets solvens rapporteras kvartalsvis till
Finansinspektionen.

NOT 36 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Koncernen Organisations-

Namn nummer Siite Kapitalandel
Gar-Bo Besiktning AB 556408-9695 Stodkholm 100%
Gar-Bo Forsikring AB 516401-6668 Stodktholm 100%
Gar-Bo Service AB 556846-4993 Stodstholm 100%
KA Sméhus AB 556060-3168 Stodkholm 100%
Gar-Bo Finans AB 556864-2457 Stodsholm 100%
Moderbolaget Bokfort
Namn Kapitalandel Roéstandel Antal aktier virde (tkr)
Gar-Bo Besiktning AB 100% 100% 1000 3100
Gar-Bo Forsikning AB 100% 100% 25 000 107 544
Gar-Bo Service AB 100% 100% 50 000 250
KA Smahus AB 100% 100% 1000 390 V%
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Revisionsberittelse

Till drsstimman i Gar-Bo AB, org.nr 556351-6359

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen och
koncernredovisningen f6ér Gar-Bo AB fér ir 2013.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Jfor drsredovisningen och koncernredovisningen

Det Ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och en koncernredovisning som
ger en rittvisande bild enligt International Financial Reporting
Standards, sdsom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen,
och for den interna kontroll som styrelsen och verkstillande
direktoren bedomer dr noédvandig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
koncernredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen och
koncernredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som r relevanta for hur
bolaget upprittar rsredovisningen och koncernredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr dndamélsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksi en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen i rsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i

avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella

Vi tillstyrker déarfor att rsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstillande direkt6rens
forvaltning f6ér Gar-Bo AB for &r 2013.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, och det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r
forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller frlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fér detta for att kunna bedoma om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren 4r ersattningsskyldig mot bolaget. Vi
har &ven granskat om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren pa annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 27 mars 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga i ;)
VA 4—’\

stallning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat och kassafldden for ret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rittvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for Aret enligt International Financial Reporting Standards,
sdsom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Thomas Heneryd |

Auktoriserad revisor



